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) ) ACTA N°.3/2024
SESION DE LA COMISION INFORMATIVA DE URBANISMO, PATRIMONIO, SERVICIOS A
LA CIUDAD, MEDIO AMBIENTE Y SOSTENIBILIDAD DE 12 DE MARZO DE 2024

ASISTENTES:
PRESIDENTE
Tte. Alcalde Don Juan Carlos Corbacho Martin (XAV)

VOCALES

Concejal Don Félix Javier Ajates Mories (XAV)
Concejal Don Angel Sadnchez Jiménez (XAV)
Concejal Dona Cristina Garcia Garcia (XAV)
Concejal Don Héctor Sastre Diaz (XAV)

Concejal Don Jorge Pato Garcia (P.P.)

Concejal Don Alfonso Gonzalez Garrido (P.P.)
Concejal Don David Gil Chapado (P.P.)

Concejal Don Julio Fernando Contreras Alonso (PSOE)
Concejal Doia Juliana Jiménez Hernandez (PSOE)
Concejal Doia Laura Garcia Garcia (VOX)

SECRETARIO:
Don Jesls M? Sanchidrian Gallego

TECNICOS.
Dofa Elena Ares Osset

En la ciudad de Avila, en la Sala de Banderas del Palacio de los Verdugo, siendo las
trece horas del dia doce de marzo de dos mil veinticuatro, se retne la Comision Informativa
de Urbanismo, Patrimonio, Servicios a la Ciudad, Medio Ambiente y Sostenibilidad de este
Excmo. Ayuntamiento, bajo la Presidencia de Don Juan Carlos Corbacho Martin, y asumiendo
la direccion de la sesidn convocada al objeto de tratar los asuntos comprendidos en el Orden
del Dia con independencia del tratamiento de su orden.

DICTAMENES

1.- LECTURA Y APROBACION DEL ACTA DE LA SESION ANTERIOR N° 2/2024 DE
13 DE FEBRERO DE 2024. Fue aprobada por unanimidad el acta de la sesiéon anterior
incluyendo en el apartado de Ruegos y preguntas del grupo del Partido Socialista, donde se
interesa sobre la actuacién municipal en las antiguas Tenerias de San Segundo, que al tratarse
las mismas de un BIC, resulta preceptivo y obligatorio el informe correspondiente por parte
de la Comisién de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, en contra de lo que pudiera
considerarse por el Ayuntamiento.
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2.- URBANISMO.

2.1.- MODIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE DEL SECTOR DE SUELO URBANO
NO CONSOLIDADO SSNC NI/6. INICIO DE TRAMITACION.

EMPLAZAMIENTO: SECTOR DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SSUNC. NI/6:
CALLE HUERTA DEL ANGEL I. ALDEA DEL REY NINO.

AMBITO DE ACTUACION:

REFERENCIAS CATASTRALES: 2742601UK5924S. Superficie: Porcion de terreno
(8.705,63m2+512,60m2) de la finca de referencia; 05900A07020163. Superficie: Porcion de
terreno (249,37m2) de la finca de referencia.

INSCRIPCION REGISTRAL de origen: Finca nimero: 883, Tomo: 1.637, Libro: 10, Folio:
220, Inscripcién: 52.

PROMOTOR: D. ANGEL SANCHEZ JIMENEZ. DNI: 06562281J. Domicilio: Avda. del
Monte n°32. Aldea Del Rey Nifio (05197 Avila) Y D@ MARIA ISABEL SANCHEZ JIMENEZ. DNI:
06570446J. Domicilio: C/ Rafaela de Antonio n® 14-2°C. 05002 Avila.

TECNICO REDACTOR: D. GUSTAVO ADOLFO VAZQUEZ SANCHEZ. ARQUITECTO.

ADMINISTRACIONES INTERESADAS: -Subdelegacién de Gobierno de Avila. C/
Hornos Caleros n° 1. 05071 Avila.- Delegacién Territorial de la Junta de Castilla y Leén. Pasaje
del Cister, 1. 05071 Avila.- Servicio Territorial de Medio Ambiente. Pasaje del Cister, 1. 05071
Avila. - Direcciéon General de Vivienda y Urbanismo. Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y
Ordenacion del Territorio. Junta de Castilla y Leén. C/ Rigoberto Cortejoso, 14. 47014
Valladolid. — Direccién Gral. de Patrimonio Cultural de Castilla y Le6n. Consejeria de Cultura.
Avda. del Real Valladolid s/n. 47071 Valladolid. - Diputaciéon Provincial. Pza. Corral de
Campanas, 1. 05071 Avila. Registro de la Propiedad de Avila. C/ Duque de Alba, 6. 05001 Avila.
Direccion General de Calidad y Sostenibilidad Ambiental. Consejeria de Fomento y Medio
Ambiente. C/ Rigoberto Cortejoso n° 14. 47014 Valladolid.

Por la Presidencia se dio cuenta, quedando la Comisién enterada y conforme del
inicio de tramitacién del expediente de referencia conforme lo establecido en el articulo 153
del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén de 29 de enero de 2004 -BOCyL 2/02/2004-,
modificado por Decreto 45/2009 de 9 de julio -BOCyL 17/07/2009, cuyo tenor literal es
siguiente:

«1.- Una vez elaborados los instrumentos de planeamiento urbanistico y
dispuestos para su aprobacion inicial, previamente a la misma el Ayuntamiento debe
solicitar:

a) Los informes exigidos por la legislacién sectorial del Estado y de la Comunidad
Auténoma, que serdn vinculantes cuando asi lo determine la legislacién sectorial, pero
s6lo dentro del ambito competencial que justifique su emision.

b) Informe de la Administracién de la Comunidad Auténoma, que serd vinculante
dentro de su dmbito competencial en materia de urbanismo y ordenacién del territorio, y
orientativo respecto de la oportunidad, calidad, coherencia y homogeneidad de las
restantes determinaciones y de la documentacion. Este informe se emitira:

19 Por el Servicio Territorial de Fomento, respecto de los instrumentos de
planeamiento de todos los municipios con poblacién inferior a 5.000 habitantes, asi como
de los municipios con poblacién entre 5.000 y 20.000 habitantes que no limiten con una
capital de provincia.

2°. Por el centro directivo competente en materia de urbanismo, respecto de los
demds instrumentos de planeamiento urbanistico.

¢) Informe de la Diputacion Provincial, vinculante en lo que afecte a sus
competencias y orientativo en cuanto a las restantes determinaciones y a la
documentacion, respecto de lo cual debe prestar especial atencion al fomento de la
calidad y la homogeneidad de los instrumentos de planeamiento urbanistico de la
provincia correspondiente.
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2.- Con la solicitud de informe debe adjuntarse un ejemplar del instrumento de
planeamiento elaborado, en soporte digital. Asimismo se indicara la pdgina Web en la
cual se encuentre disponible la documentacion del instrumento.

3.- Respecto de los informes regulados en este articulo se aplican las siguientes
reglas, salvo cuando la legislacion del Estado senale otras diferentes:

a) El cardcter desfavorable de los informes, en su caso, se hard constar expresa y
motivadamente y sélo podrad afectar a las cuestiones respecto de las cuales el informe
resulte vinculante.

b) Para la emision de los informes no serdn exigibles al Ayuntamiento
documentos cuya elaboracion corresponda al érgano informante, ni su ausencia serd
causa de interrupcion del plazo de emision.

¢) El plazo para la emisién de los informes serd de tres meses desde la recepcion
de la solicitud, salvo cuando la normativa sectorial sefiale otro diferente. Transcurrido el
plazo sin que el informe haya sido notificado al Ayuntamiento, se podra continuar el
procedimiento. Los informes notificados después de dicho plazo podrdan no ser tenidos en
cuenta.

d) No sera exigible un segundo informe cuando el Ayuntamiento se limite a
cumplir lo prescrito en el primero. En otro caso, el sequndo y ulteriores informes no
podran disentir del primero respecto de lo que no haya sido modificado, ni podrdn exigir
documentacion u otras condiciones que no se hayan requerido en el primero».

2.2.- ESTUDIO DE DETALLE PARCELA N° 16 DEL PLAN PARCIAL “ZURRA I" ARUP
1/17. INICIO DE TRAMITACION.

EMPLAZAMIENTO: PLAN PARCIAL “ZURRA I” ARUP 1/17. PARCELA N° 16.

AMBITO DE ACTUACION: PARCELA CON RFA. CATASTRAL 9334602UL5093500011S.

PROMOTOR: D. JULIAN NAVAS HERRANZ. DNI: 06577094Z.

TECNICO REDACTOR: D. JOSE GABRIEL RODRIGUEZ GONZALEZ. ARQUITECTO.

ADMINISTRACIONES INTERESADAS: -Subdelegacién de Gobierno de Avila. C/
Hornos Caleros n° 1. 05071 Avila.- Delegacién Territorial de la Junta de Castilla y Ledn. Pasaje
del Cister, 1. 05071 Avila.- Servicio Territorial de Medio Ambiente. Pasaje del Cister, 1. 05071
Avila. - Direccién General de Vivienda y Urbanismo. Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y
Ordenacion del Territorio. Junta de Castilla y Ledn. C/ Rigoberto Cortejoso, 14. 47014
Valladolid. — Direccién Gral. de Patrimonio Cultural de Castilla y Leén. Consejeria de Cultura.
Avda. del Real Valladolid s/n. 47071 Valladolid. - Diputaciéon Provincial. Pza. Corral de
Campanas, 1. 05071 Avila. Registro de la Propiedad de Avila. C/ Duque de Alba, 6. 05001 Avila.
J.C.L. Direcciéon General de Calidad y Sostenibilidad Ambiental. Consejeria de Fomento y
Medio Ambiente. C/ Rigoberto Cortejoso n° 14. 47014 Valladolid.

Por la Presidencia se dio cuenta, quedando la Comisidn enterada y conforme del inicio
de tramitacion del expediente de referencia conforme lo establecido en el articulo 153 del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Le6n de 29 de enero de 2004 —-BOCyL 2/02/2004-,
modificado por Decreto 45/2009 de 9 de julio -BOCyL 17/07/2009, cuyo tenor literal es
siguiente:

«1.- Una vez elaborados los instrumentos de planeamiento urbanistico y
dispuestos para su aprobacién inicial, previamente a la misma el Ayuntamiento debe
solicitar:

a) Los informes exigidos por la legislacion sectorial del Estado y de la Comunidad
Auténoma, que serdn vinculantes cuando asi lo determine la legislacién sectorial, pero
s6lo dentro del ambito competencial que justifique su emision.

b) Informe de la Administracién de la Comunidad Auténoma, que serd vinculante
dentro de su ambito competencial en materia de urbanismo y ordenacién del territorio, y
orientativo respecto de la oportunidad, calidad, coherencia y homogeneidad de las
restantes determinaciones y de la documentacion. Este informe se emitird:
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1°. Por el Servicio Territorial de Fomento, respecto de los instrumentos de
planeamiento de todos los municipios con poblacién inferior a 5.000 habitantes, asi como
de los municipios con poblacién entre 5.000 y 20.000 habitantes que no limiten con una
capital de provincia.

2°. Por el centro directivo competente en materia de urbanismo, respecto de los
demds instrumentos de planeamiento urbanistico.

¢) Informe de la Diputaciéon Provincial, vinculante en lo que afecte a sus
competencias y orientativo en cuanto a las restantes determinaciones y a la
documentacion, respecto de lo cual debe prestar especial atencién al fomento de la
calidad y la homogeneidad de los instrumentos de planeamiento urbanistico de la
provincia correspondiente.

2.- Con la solicitud de informe debe adjuntarse un ejemplar del instrumento de
planeamiento elaborado, en soporte digital. Asimismo se indicara la pdgina Web en la
cual se encuentre disponible la documentacion del instrumento.

3.- Respecto de los informes regulados en este articulo se aplican las siguientes
reglas, salvo cuando la legislacion del Estado sefale otras diferentes:

a) El cardcter desfavorable de los informes, en su caso, se hard constar expresa y
motivadamente y sélo podra afectar a las cuestiones respecto de las cuales el informe
resulte vinculante.

b) Para la emision de los informes no serdn exigibles al Ayuntamiento
documentos cuya elaboracion corresponda al érgano informante, ni su ausencia serd
causa de interrupcion del plazo de emision.

¢) El plazo para la emision de los informes serd de tres meses desde la recepcion
de la solicitud, salvo cuando la normativa sectorial sefiale otro diferente. Transcurrido el
plazo sin que el informe haya sido notificado al Ayuntamiento, se podrd continuar el
procedimiento. Los informes notificados después de dicho plazo podrdn no ser tenidos en
cuenta.

d) No sera exigible un segundo informe cuando el Ayuntamiento se limite a
cumplir lo prescrito en el primero. En otro caso, el sequndo y ulteriores informes no
podran disentir del primero respecto de lo que no haya sido modificado, ni podrdn exigir
documentacion u otras condiciones que no se hayan requerido en el primero».

2.3.- ESTUDIO DE DETALLE PARCELA N° 12 PLAN PARCIAL “CERRO HERVERO II"”
PP 4. INICIO DE TRAMITACION.

EMPLAZAMIENTO: PLAN PARCIAL “CERRO HERVERO Il PP 4. PARCELA N° 12,

AMBITO DE ACTUACION: PARCELA CON RFA. CATASTRAL 8622223UL508250001XF.

PROMOTOR: D. DANIEL MARTIN PLAZA. DNI: 70808801N. Domicilio: C/ Tomillo n°43,
puerta 8. 05004 Avila; y D2 REBECA AYALA PLAZA. DNI: 70809254M. Domicilio: Avda. Espafa
n° 9. Portal 1 Bajo A. 05004 Avila.

TECNICO REDACTOR: D. JOSE GABRIEL RODRIGUEZ GONZALEZ. ARQUITECTO.

ADMINISTRACIONES INTERESADAS: -Subdelegacién de Gobierno de Avila. C/
Hornos Caleros n° 1. 05071 Avila.- Delegacién Territorial de la Junta de Castilla y Ledn. Pasaje
del Cister, 1. 05071 Avila.- Servicio Territorial de Medio Ambiente. Pasaje del Cister, 1. 05071
Avila. - Direccién General de Vivienda y Urbanismo. Consejeria de Medio Ambiente, Vivienday
Ordenacion del Territorio. Junta de Castilla y Ledn. C/ Rigoberto Cortejoso, 14. 47014
Valladolid. — Direccién Gral. de Patrimonio Cultural de Castilla y Leén. Consejeria de Cultura.
Avda. del Real Valladolid s/n. 47071 Valladolid. - Diputaciéon Provincial. Pza. Corral de
Campanas, 1. 05071 Avila. Registro de la Propiedad de Avila. C/ Duque de Alba, 6. 05001 Avila.
HE ANADIDO: J.C.L. Direccién General de Calidad y Sostenibilidad Ambiental. Consejeria de
Fomento y Medio Ambiente. C/ Rigoberto Cortejoso n° 14. 47014 Valladolid.

Por la Presidencia se dio cuenta, quedando la Comisién enterada y conforme del

inicio de tramitacion del expediente de referencia conforme lo establecido en el articulo 153
del Reglamento de Urbanismo de Castillay Leén de 29 de enero de 2004 -BOCyL 2/02/2004-,
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modificado por Decreto 45/2009 de 9 de julio -BOCyL 17/07/2009, cuyo tenor literal es
siguiente:

«1.- Una vez elaborados los instrumentos de planeamiento urbanistico y
dispuestos para su aprobacién inicial, previamente a la misma el Ayuntamiento debe
solicitar:

a) Los informes exigidos por la legislacion sectorial del Estado y de la Comunidad
Auténoma, que serdn vinculantes cuando asi lo determine la legislacién sectorial, pero
s6lo dentro del ambito competencial que justifique su emision.

b) Informe de la Administracion de la Comunidad Auténoma, que serd vinculante
dentro de su dmbito competencial en materia de urbanismo y ordenacién del territorio, y
orientativo respecto de la oportunidad, calidad, coherencia y homogeneidad de las
restantes determinaciones y de la documentacion. Este informe se emitira:

1°. Por el Servicio Territorial de Fomento, respecto de los instrumentos de
planeamiento de todos los municipios con poblacién inferior a 5.000 habitantes, asi como
de los municipios con poblacién entre 5.000 y 20.000 habitantes que no limiten con una
capital de provincia.

2°. Por el centro directivo competente en materia de urbanismo, respecto de los
demds instrumentos de planeamiento urbanistico.

¢) Informe de la Diputacién Provincial, vinculante en lo que afecte a sus
competencias y orientativo en cuanto a las restantes determinaciones y a la
documentacion, respecto de lo cual debe prestar especial atencion al fomento de la
calidad y la homogeneidad de los instrumentos de planeamiento urbanistico de la
provincia correspondiente.

2.- Con la solicitud de informe debe adjuntarse un ejemplar del instrumento de
planeamiento elaborado, en soporte digital. Asimismo se indicarda la pdgina Web en la
cual se encuentre disponible la documentacion del instrumento.

3.- Respecto de los informes regulados en este articulo se aplican las siguientes
reglas, salvo cuando la legislacion del Estado sefiale otras diferentes:

a) El cardcter desfavorable de los informes, en su caso, se hara constar expresay
motivadamente y sélo podrad afectar a las cuestiones respecto de las cuales el informe
resulte vinculante.

b) Para la emision de los informes no serdn exigibles al Ayuntamiento
documentos cuya elaboracion corresponda al érgano informante, ni su ausencia serd
causa de interrupcion del plazo de emision.

¢) El plazo para la emisién de los informes serd de tres meses desde la recepcion
de la solicitud, salvo cuando la normativa sectorial sefiale otro diferente. Transcurrido el
plazo sin que el informe haya sido notificado al Ayuntamiento, se podrd continuar el
procedimiento. Los informes notificados después de dicho plazo podrdn no ser tenidos en
cuenta.

d) No sera exigible un segundo informe cuando el Ayuntamiento se limite a
cumplir lo prescrito en el primero. En otro caso, el segundo y ulteriores informes no
podran disentir del primero respecto de lo que no haya sido modificado, ni podrdn exigir
documentacion u otras condiciones que no se hayan requerido en el primero».

2.4.- ESTUDIO DE DETALLE PARCELA N°.9 DEL PLAN PARCIAL PP16 “SOTO II"”

DEL PGOU. ESTADO DE TRAMITACION.

Por la Presidencia se dio cuenta, quedando la Comisién enterada y conforme, de la

tramitaciéon que sigue el expediente de referencia, la cual se recoge en el informe emitido al
efecto por la Arquitecta Municipal que figura como anexo del presente acta.

2.5.- ESTUDIO DE DETALLE CL JORGE RUIZ DE SANTAYANA, 3. TRAMITACION

DEFINITIVA.

e

Examinado el expediente, resultan los siguientes:
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ANTECEDENTES:

.- PROYECTO DE ESTUDIO DE DETALLE. El Proyecto del Estudio de Detalle que se
tramita afecta a la finca urbana calle Jorge Ruiz de Santayana, n° 3. Avila. Parcela catastral de
naturaleza urbana: 8129002UL5082N0001MY, promovido a iniciativa privada por José Tomas
Rodriguez, S.L., Rpte. D. José Javier Rodriguez Saez, y redactado por el arquitecto Don José
Gabriel Rodriguez Gonzalez.

En virtud de dicho proyecto «se sustituye la ordenanza RUI (Residencial Unifamiliar
Intensiva) por la ordenanza SER (Servicios Privados) que permitan cierta coherencia y
compatibilidad con las actividades que se desarrollan en su entorno que es el de poligono
industrial, solucion mas viable y menos dispar que la existente en la actualidad de residencial
vivienda unifamiliar.

La ordenanza que se pretende aplicar permite cierta versatilidad de usos, siempre
atendiendo a la ubicacién del solar, ya que estd en una de las arterias de entrada/salida de la
ciudad, dentro del poligono industrial de “Las Hervencias” y rodeada de naves industriales con

distintas actividades, a excepcién de las viviendas ubicadas en su lado norte».

1.1. DOCUMENTACION. La documentacién presentada responde al siguiente indice
(Art. 51 LUCyL y art. 136 RUCyL) articulados conforme al siguiente:

1.- MEMORIA INFORMATIVA.

T.P. TITULO PRELIMINAR. 1) Introduccién. 2) Datos del encargo. 3) Titularidad de las
parcelas. 4) Justificacion de la propuesta.

2.- MEMORIA VINCULANTE.

T.0. MARCO NORMATIVO

T.I. ANTECEDENTES. 1) Ambito de actuacién. 2) Situacién actual y ordenanza vigente
de actuacion.

T.Il. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD. 1) Objetivo y finalidad del estudio de detalle.
2) Justificacion del instrumento de planeamiento urbanistico. 3) Conveniencia y
motivos de la propuesta. a) Atendiendo al planeamiento. b) Atendiendo a la
estructura econémica de Avila. ¢) Atendiendo al contexto socioeconémico.

T.IIl. ORDENACION GENERAL.

T.IV. ORDENACION DETALLADA. 1) Estado actual. Documentaciéon fotogréfica. 2)
Estado modificado.

T.V.ESTUDIO ECONOMICO.

T.VI. RESUMEN EJECUTIVO

T.VIl. PLAN DE ETAPAS

T.VIIl. ESTRUCTURAS DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

3. ANEXO DE TRAMITACION

1.2. MEMORIA. OBJETO Y CONTENIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE. Con caracter
general, el Estudio de Detalle es un instrumento de Planeamiento de desarrollo, cuya funcién
esencial es definir de forma concreta los volimenes edificables de acuerdo con las
especificaciones del planeamiento y el sefalamiento de alineaciones y rasantes.

En este sentido, mediante la aprobacién de un Estudio de Detalle se pueden alterar
las Condiciones de parcelacion, posicién, ocupacién, volumen y forma de la edificacién, y
situacion de los usos, sin infligir perjuicio sobre las edificaciones o parcelas colindantes. No
afecta por tanto a aspectos sustanciales de planificacion urbanistica, tales como la
clasificacion ni la calificacién.
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En todo caso, los Estudios de Detalle precisan de la habilitacién del planeamiento
jerdrquicamente superior, y sélo son posibles para suelo urbanizado.

El dmbito del Estudio de Detalle debe ser al menos un edificio completo, si bien
también puede comprender manzanas o unidades urbanas equivalentes completas.

A) Funciones de los Estudios de Detalle. En el cumplimiento de su funcién, los
Estudios de Detalle: 1) Puede delimitar espacios libres y/o viarios en los suelos edificables
objeto de su ordenacién como resultado de la disposicién de los volimenes, pero dichos
espacios libres tendrian caracter de areas interiores vinculadas a los suelos edificables, sin
conformar espacios con uso pormenorizado propio. 2) No puede alterar el destino del suelo,
ni incrementar la edificabilidad ni desconocer o infringir las demas limitaciones que les
imponga el correspondiente Plan General o Parcial. 3) Tampoco puede parcelar el suelo,
pudiendo Gnicamente modificar las condiciones de parcelacién, siendo el Estudio de Detalle la
figura oportuna para parcelar. La licencia de parcelaciéon o en su caso los instrumentos de
gestion urbanistica correspondientes.

B) Tipos de Estudio de Detalle. Conforme a las funciones indicadas anteriormente,
existen varios tipos de Estudio de Detalle segln el objetivo a alcanzar, siendo en todo caso
preceptivo su aprobacién definitiva con caracter previo a la tramitaciéon y obtencion de la
correspondiente Licencia urbanistica o Declaracion Responsable.

En este caso se plantea con los siguientes objetivos: Generacién de un espacio
interpuesto en parcelas destinadas a vivienda unifamiliar, que asegure la permanente y
funcional conexidn de las parcelas resultantes con las vias o espacios libres publicos al que
necesariamente dicho espacio dara frente.

C) Documentacion y contenido del Estudio de Detalle. La documentacién técnica
que debe prepararse para la tramitacién del Estudio de Detalle varia en funcién del fin
perseguido, pero en todo caso debe contener las determinaciones adecuadas a sus
finalidades especificas con la precisién suficiente para cumplir éste, incluyendo la justificacion
de su propia conveniencia y de su conformidad con los instrumentos de ordenacién del
territorio y del planeamiento urbanistico vigentes sobre su ambito de ordenacioén.

El documento para tramitar el Estudio de Detalle debe estar suscrito por técnico
competente, y ademas de los documentos administrativos como la acreditacién del promotor;
autorizacién del promotor al técnico para la tramitacion; relacion de colindantes, propietarios
y afectados por el Estudio de Detalle; nota simple; informacién catastral; acreditacién de la
identidad y habilitacién profesional del técnico firmante; o la autorizacién para publicacién en
sede electrénica; ha de estar constituido por los siguientes documentos:

- Memoria descriptiva y justificativa, que incluya:

- Ambito del Estudio de Detalle

- Determinaciones y pardmetros urbanisticos vigentes, y relacion de normativa de
aplicacioén.

- Justificacién de la conveniencia y procedencia de las soluciones adoptadas y de la
adecuacién a las previsiones del Plan que los regula y autoriza.

- Anadlisis sectorial especifico del impacto que la nueva ordenaciéon prevista en el
planeamiento que se pretende aprobar puede provocar en la igualdad de género, el impacto
de la normativa en la infancia, la adolescencia y la familia; y la justificacion de que la nueva
ordenacion garantiza la accesibilidad y supresién de barreras arquitecténicas.

- Planos de informacién (de situaciéon y del estado actual) y de ordenacion (propuesta).

- Resumen ejecutivo, incluyendo:

- Sintesis de la Memoria descriptiva y justificativa, incluyendo cuadro comparativo
resumen de los pardmetros urbanisticos segun el Plan vigente y los resultantes del Estudio de
Detalle.
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D) Proceso de aprobacion del Estudio de Detalle. El proceso de aprobacién consta
de dos fases: en primer lugar, la admisién a trdmite hasta la Aprobacién Inicial con
informacion publica, y en segundo lugar la Aprobacién Definitiva.

- Aprobacién inicial. Tras la presentacion de la documentaciéon y una vez que ésta se
considera suficiente y completa para la tramitacion, se admite a trdmite el expediente y pasa
a analizarse el contenido de la misma por los Servicios técnicos municipales. Si la propuesta es
conforme a la ordenaciéon urbanistica vigente se emiten los correspondientes informes
técnico y juridico de admisién a trdmite con propuesta de Aprobacioén Inicial para su elevacién
al organismo municipal competente (Junta de Gobierno del Ayuntamiento).

- Informacién publica. La Aprobacion inicial conlleva la exposicion al publico del
Estudio de Detalle a través de la publicaciéon del Anuncio tanto en el Boletin Oficial como en
un periddico de tirada nacional de gran difusién y a través de la notificacion individualizada a
todos los propietarios que pudieran verse afectados (colindantes), extendiéndose durante un
periodo de tiempo (20 dias habiles) en que pueden presentarse las alegaciones contra las
determinaciones del Estudio de Detalle. Este periodo de exposicién al publico conlleva la
suspension del otorgamiento de licencias urbanisticas que, incluidas en el ambito
comprendido en el Estudio de Detalle, pudieran resultar afectadas por sus determinaciones.

- Aprobacién Definitiva. Tras la finalizacion del periodo de exposiciéon publica de la
Aprobacion Inicial, se evaldan las alegaciones al Estudio de Detalle -en caso de que se hayan
producido en formay plazo-, y se emiten los correspondientes informes técnicos estimatorios
o desestimatorios de las alegaciones, procediéndose bien a la emisién del informe juridico con
la propuesta de Aprobacién Definitiva para su elevacion al organismo municipal competente
(Pleno del Ayuntamiento).

Una vez aprobado por Acuerdo en el Pleno del Ayuntamiento, pasa a su publicaciéon en
el Boletin Oficial el Anuncio del Acuerdo junto con el Resumen ejecutivo de la normativa
urbanistica regulatoria del Estudio de Detalle.

- Vigencia de un estudio de detalle. Por Gltimo, los Estudios de Detalle tienen vigencia
indefinida, salvo que planeamiento jerarquicamente superior (Plan General de Ordenacién) y
la normativa técnica de aplicacién con la que fueron aprobados hubiera cambiado, por lo que
en cualquier momento podria iniciarse la tramitacion de la correspondiente Licencia
urbanistica o Declaracion Responsable que los desarrolle.

El Estudio de Detalle es una herramienta de Planeamiento de Desarrollo, su contenido
se recoge en el RUCyL (arts. 131-136)

E) Objeto del presente Estudio de Detalle. El presente estudio de detalle se redacta
con el objeto de modificar la ordenanza de aplicacién del inmueble con referencia catastral
8129002UL5082N0001MY. Se pretende sustituir la ordenanza RUI (Residencial Unifamiliar
Intensiva) por la ordenanza SER (Servicios Privados) que permitan cierta coherencia y
compatibilidad con las actividades que se desarrollan en su entorno que es el de poligono
industrial, solucién mas viable y menos dispar que la existente en la actualidad de residencial
vivienda unifamiliar.

Si bien esa banda estaba propuesta en el PGOU de Avila como Residencial unifamiliar
y hay una zona que ya se ha ejecutado, el resto de la banda estd ocupado por el solar que nos
ocupa y por un aparcamiento vinculado a un supermercado con un transito de vehiculo muy
alto, por lo que la modificacién a ordenanza SER permite la compatibilidad con la zona de
aparcamiento antes descrita asi como la generacion de una zona de asilamiento con las
viviendas ya ejecutadas, mediante un espacio de separacion que aisle y proteja dichas
viviendas.

La ordenanza que se pretende aplicar también permite cierta versatilidad de usos,
siempre atendiendo a la ubicacién del solar, ya que estd en una de las arterias de
entrada/salida de la ciudad, dentro del poligono industrial de “Las Hervencias” y rodeada de
naves industriales con distintas actividades, a excepcién de las viviendas ubicadas en su lado
norte.
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Por tanto, el fin Ultimo del estudio de detalle es el de posibilitar la versatilidad de
usos de la ordenanza SER para un solar que estd ubicado en un poligono industrial y que, en
consecuencia, parte de los usos directos que se pueden desarrollar en este tipo de zonas, no
estan permitidos por la ordenanza inicial de residencial unifamiliar.

1.3. JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA. El estudio de detalle tiene por objeto la
modificacion de la ordenanza de aplicacién del inmueble con referencia catastral
8129002UL5082N0001MY, que permita cierta coherencia y versatilidad de usos para un
entorno de suelo industrial como es el poligono de “ Las Hervencias”.

El objeto del estudio de Detalle se incluye, por tanto, en las opciones contempladas
en el articulo 131.a. del Decreto 22/2004: “Los estudios de Detalle son los instrumentos de
planeamiento de desarrollo adecuados para concretar la ordenaciéon detallada en suelo
urbano, y pueden tener por objeto: a) En suelo urbano consolidado, completar o modificar las
determinaciones de ordenacion detallada. (Ord. detallada art. 92.a: Calificacion
urbanistica,...)”

Esta propuesta se justifica y se considera conveniente por los siguientes motivos:

a) Atendiendo al planeamiento cumple con los objetivos que plantea el plan general

de ordenacién urbana de Avila:

o Permite la homogeneizacién de la zona con usos compatibles con los del
entorno, toda vez que el solar ubicado en su lado sur estd ocupado por un
aparcamiento vinculado a un supermercado que ocupa el resto de la parcela.

o Se plantea la separacién de las viviendas existentes para eliminar cualquier
posible molestia derivada de la diferencia de usos.

o Se facilita la implantaciéon de la tipologia edificatoria de uso industrial dentro
de la ordenanza SER, complementaria y compatible con la tipologia de usos
industriales. Se oferta un nuevo producto diferente que dinamiza el mercado
edificatorio en la precaria situacién en la que se encuentra actualmente.

o Contribuye a garantizar la calidad urbana, asi como la necesaria variedad de
tipologia edificatoria compatible.

o Se plantea como una alternativa de tipologia edificatoria sin perder las
caracteristicas que le son propias en la actualidad al entorno (Ordenanza INDI)
adaptandose a una nueva circunstancia urbanistica generada por la carencia
de implantaciéon de tipologia edificatoria de servicios compatibles con las
zonas industriales, en los laterales de la carretera de Valladolid.

o Siendo competencia del Excmo. Ayuntamiento de Avila la aprobacién de este
documento y de su propuesta, se garantiza la correcta gestiéon de los
intereses publicos

- Atendiendo a la estructura econémica de Avila:

o Se justifica dado que Avila tiene una sobre-oferta de edificaciones en
promocion con tipologias de vivienda adosada o en hilera

o Se abre una nueva oferta de edificacién, con incorporacién de una
diversificaciéon de usos, que permiten el desarrollo edificatorio compatible,
mds pausado y acorde con las posibilidades del entorno de poligono
industrial.

- Atendiendo al contexto socioeconémico:

o Se plantea la posibilidad de reactivar la actividad edificatoria, a escala muy
reducida, de forma que las inversiones y los riesgos necesarios estan de
acuerdo con la coyuntura econémica actual en la ciudad.

o Se plantea una salida viable en el Suelo Urbano consolidado, de un solar que,
debido a su ordenanza de aplicacién, tiene poco atractivo para los futuros
compradores, por el entorno en el que esta.
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1.4. MEMORIA VINCULANTE. ANTECEDENTES. El Plan General de General de

Ordenaciéon Urbana de Avila, aprobado el 1 de junio de 2.005 (BOP 4/07/2005) constituye el
régimen urbanistico aplicable.

El marco normativo basico vigente al que se atiene el presente ESTUDIO DE DETALLE,

esta constituido por:

v' Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacién del Territorio de la Comunidad de
Castilla y Leén (BOCyL 10.11.98), y sus modificaciones posteriores; el Real Decreto
Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Suelo (BOE 26.06.08), la Ley 7/2014, de 12 de septiembre, de medidas sobre
rehabilitacién, regeneracion y renovacion urbana.

v' Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledén -LUCyL- (BOCyL
15.04.1999), y sus modificaciones posteriores, y concretamente la aprobada
mediante Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo
(BOCyL 18.09.08).

v' Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Leén -RUCyL- (BOCyL 2.02.2004), y sus modificaciones
posteriores, y concretamente las aprobadas por Decreto 99/2005, de 22 de
diciembre (BOCyL de 26.12.2005), y por Decreto 68/2.006, de 5 de octubre (BOCyL
11.10.2005).

v Decreto 45/2009, de 9 de julio, por el que se modifica el Decreto 22/2004, de 29 de
enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén
(inclusion parcial).

v' Decreto 28/2010, de 22 de julio, por el que se aprueba la Norma Técnica
Urbanistica sobre Equipamiento Comercial de Castillay Ledn.

v Decreto 24/2013, de 27 de junio, por el que se regulan las funciones, composicién y
funcionamiento de las Comisiones Territoriales de Medio Ambiente y Urbanismo y
del Consejo de Medio Ambiente, Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Castilla
y Ledn.

v' Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Leén (BOCyL
19.07.002) y sus modificaciones posteriores; el Decreto 37/2007, de 19 de abril, por
el que se aprueba el Reglamento para la protecciéon del Patrimonio Cultural de
Castillay Leén (BOCyL 25.04.07).

Il. TRAMITE DE INFORMES. El Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén de 29 de

enero de 2004 —-BOCyL 2/02/2004-, modificado por Decreto 45/2009 de 9 de julio -BOCyL
17/07/2009, establece en el articulo 153. Informes previos:

e

«1. Una vez elaborados los instrumentos de planeamiento urbanistico y
dispuestos para su aprobacién inicial, previamente a la misma el Ayuntamiento debe
solicitar:

a) Los informes exigidos por la legislacién sectorial del Estado y de la
Comunidad Auténoma, que seradn vinculantes cuando asi lo determine la legislacion
sectorial, pero sélo dentro del ambito competencial que justifique su emisién.

b) Informe de la Administracion de la Comunidad Auténoma, que serd
vinculante dentro de su ambito competencial en materia de urbanismo y ordenacién
del territorio, y orientativo respecto de la oportunidad, calidad, coherencia y
homogeneidad de las restantes determinaciones y de la documentacién. Este informe
se emitira:

1°. Por el Servicio Territorial de Fomento, respecto de los instrumentos de
planeamiento de todos los municipios con poblacién inferior a 5.000 habitantes, asi
como de los municipios con poblacién entre 5.000 y 20.000 habitantes que no limiten
con una capital de provincia. 2°. Por el centro directivo competente en materia de
urbanismo, respecto de los demas instrumentos de planeamiento urbanistico.

¢) Informe de la Diputacién Provincial, vinculante en lo que afecte a sus
competencias y orientativo en cuanto a las restantes determinaciones y a la
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documentacidn, respecto de lo cual debe prestar especial atencién al fomento de la
calidad y la homogeneidad de los instrumentos de planeamiento urbanistico de la
provincia correspondiente.

2. Con la solicitud de informe debe adjuntarse un ejemplar del instrumento de
planeamiento elaborado, en soporte digital. Asimismo se indicara la pagina Web en la
cual se encuentre disponible la documentacion del instrumento. 3. Respecto de los
informes regulados en este articulo se aplican las siguientes reglas, salvo cuando la
legislacion del Estado senale otras diferentes:

a) El caracter desfavorable de los informes, en su caso, se hard constar
expresa y motivadamente y sélo podra afectar a las cuestiones respecto de las cuales
elinforme resulte vinculante.

b) Para la emision de los informes no serdn exigibles al Ayuntamiento
documentos cuya elaboracién corresponda al 6rgano informante, ni su ausencia sera
causa de interrupcién del plazo de emision.

c) El plazo para la emisién de los informes serd de tres meses desde la
recepcion de la solicitud, salvo cuando la normativa sectorial sefiale otro diferente.
Transcurrido el plazo sin que el informe haya sido notificado al Ayuntamiento, se
podra continuar el procedimiento. Los informes notificados después de dicho plazo
podran no ser tenidos en cuenta.

d) No serd exigible un segundo informe cuando el Ayuntamiento se limite a
cumplir lo prescrito en el primero. En otro caso, el segundo y ulteriores informes no
podran disentir del primero respecto de lo que no haya sido modificado, ni podran
exigir documentacion u otras condiciones que no se hayan requerido en el primero».

En respuesta a la solicitud de informes practicada fueron emitidos los que se resefan

a continuacion, sobre lo que se estard a lo establecido en la ORDEN FYM/238/2016, de 4 de
abril (BOCyL 8/04/2016), por la que se aprueba la Instruccién Técnica Urbanistica 1/2016. A
este respecto, se hace constar expresamente la ausencia de afeccién sobre el despliegue de
las redes publicas de comunicaciones electrénica debe constar en la Memoria Vinculante; por
lo que no se requiere informe segln la Ley 9/2014 General de Telecomunicaciones.

Il.1.- INFORME DE LA COMISION DE PATRIMONIO CULTURAL DE CASTILLA Y

LEON. La Comisién de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, con fecha 15 de septiembre de
2021, emitio el correspondiente informe con el siguiente tenor literal:

«Asunto: Estudio de Detalle C/ Jorge Ruiz de Santayana, 3 de Avila. Recibida la
documentacion referida al expediente CPCCYL 220/2021 relativa al Estudio de Detalle C/
Jorge Ruiz de Santayana, 3 de Avila, promovido por José Tomds Rodriguez, S.L. y enviada
por el Ayuntamiento de Avila, analizada la documentacién que se aporta y consultada
nuestra base de datos, se informa que las actuaciones derivadas del mencionado Estudio
no inciden sobre un drea afectada por declaracion de Bien de Interés Cultural o
Inventario, ni tampoco existen bienes integrantes del patrimonio arqueoldgico en el
dmbito de la intervencion, por lo que, de conformidad con la normativa en materia de
Patrimonio Cultural de aplicacion, dicho proyecto no necesita ser informado por la
Comisién de Patrimonio Cultural de Castilla y Leon.

No obstante, y si como consecuencia de los trabajos se realizaran hallazgos
casuales de bienes del patrimonio cultural, los promotores y la direccién facultativa
deberan paralizar en el acto las obras, de cualquier indole, si aquéllas hubieran sido la
causa del hallazgo casual, y comunicardn éste inmediatamente a la Administracion
(articulo 60 de la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn)».

11.2.- INFORME URBANISTICO DE LA JUNTA DE CASTILLA Y LEON. La Direccién

General de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo, con fecha 27 de diciembre de 2021, emiti6 el
correspondiente informe con el siguiente tenor literal:

e
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«Con fecha de entrada en el registro electrénico de la Consejerias de Fomento y
Medio Ambiente de 24 de agosto de 2021, el Ayuntamiento de Avila remite solicitud de
informe sobre el documento en soporte informadtico dispuesto para su aprobacion inicial,
del Estudio de Detalle en la calle Jorge Ruiz de Santayana, de 3 de Avila, promovido por
la mercantil José Tomds Rodriguez, S.L.
Se emite informe segun lo previsto en el articulo 52.4 de la Ley de Urbanismo de
Castillay Leon y el 153.1.b) del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon.
El término municipal de Avila se encuentra ordenado urbanisticamente por el Plan
General de Ordenacion Urbana (PGOU), aprobado definitivamente por Orden
FOM/740/2005, de 1 de junio, de la Consejeria de Fomento.
El objeto y contenido de esta modificacion del citado instrumento de planeamiento,
se describe en el informe técnico del Servicio de Urbanismo, donde se senala
(resumidamente) lo siguiente:
- Ambito. El dmbito de actuacién del Estudio de Detalle afecta a la parcela con
referencia catastral 8129002UL5082N0001MY. Es un solar ubicado en la calle Jorge
Santayana, n.3, bajo la ordenanza RUI, entre un supermercado de reciente apertura y
unas viviendas construidas a finales de los 90.
- Objeto y descripcion.
El presente Estudio de Detalle pretende sustituir la ordenanza RUI (Residencial
Unifamiliar Intensiva) por la ordenanza SER (Servicios Privados) que permitan cierta
coherencia y compatibilidad con las actividades que se desarrolla en su entorno que es el
de poligono Industrial, solucion mds viable y menos dispar que la existente en la
actualidad de residencia vivienda unifamiliar.
La ordenanza que se pretende aplicar permite cierta versatilidad de usos, siempre
atendiendo a la ubicacion del solar, ya que estd en una de las arterias de entrada/salida
de la ciudad, dentro del poligono industrial de “Las Hervencias” y rodeada de naves
industriales con distintas actividades, a excepcion de las viviendas ubicadas en su lado
norte.
Por tanto, el fin ultimo del estudio de detalle es el de posibilitar la versatilidad de
usos de la ordenanza SER para un solar que estd ubicado en un poligono industrial y que,
en consecuencia, parte de los usos directos que se puedan desarrollar en este tipo de
zonas, no estdn permitidos por la ordenanza inicial de residencial unifamiliar.
-Conveniencia.
Esta propuesta se justifica y se considera conveniente por los siguientes motivos:

a) Atendiendo al planeamiento cumple con los objetivos que plantea el plan
general de ordenacién urbana de Avila.

- Permite la homogeneizacion de la zona con usos compatibles con los del entorno.

- Se plantea la separacion de las viviendas existentes para eliminar cualquier posible
molestia derivada de la diferencia de usos.

- Se facilita la implantacion de la tipologia edificatoria de uso industrial dentro de la
ordenanza SER complementaria y compatible con la tipologia de usos industriales. Se
oferta un nuevo producto diferente que dinamiza el mercado edificatorio en la precaria
situacion de la que se encuentra actualmente.

- Contribuye a garantizar la calidad urbana, asi como la necesaria variedad de
tipologia edificatoria compatible.

- Se plantea como una alternativa de tipologia edificatoria sin perder las
caracteristicas que le son propias en la actualidad al entorno (Ordenanza INDI)
adaptdndose a una nueva circunstancia urbanistica generada por la carencia de
implantacion de tipologia edificatoria de servicios compatibles con las zonas industriales,
en los laterales de la carretera de Valladolid.

- Siendo competencia del Excmo. Ayuntamiento de Avila la aprobacién de este
documento y de su propuesta, se garantiza la correcta gestion de los intereses publicos,

b) Atendiendo a la estructura econémica de Avila:
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- Se justifica dado que Avila tiene una sobre-oferta de edificaciones en promocién
con tipologias de vivienda adosada o en hilera.

- Se abre una nueva oferta de edificacién, con incorporacion de una diversificacion
de usos, que permiten el desarrollo edificatorio compatible, mds pausado y acorde con
las posibilidades del entorno de poligono industrial.

¢) Atendiendo al contexto socioecondomico:

- Se plantea la posibilidad de reactivar la actividad edificatoria, a escala muy
reducida, de forma que las inversiones y los riegos necesario estd de acuerdo con la
coyuntura econémica actual en la ciudad.

- Se plantea una salida viable en el Suelo Urbano consolidado, de un solar que,
debido a su ordenanza de aplicacion, tiene poco atractivo para los futuros compradores
por el entorno en el que estd.

Por ultimo, el informe concluye lo siguiente:

“Respecto a la conveniencia de la modificacion el documento considera que con el
cambio propuesto se permite la homogeneizacion de la zona con usos compatibles con
los del entorno. Hay que advertir al respecto que el PGOU vigente propone una banda de
Residencial Unifamiliar Intensiva al frente de la calle Jorge Santayana, en la que ya se
han desarrollado viviendas unifamiliares en la parcela situada al norte, por lo que con
esta modificacion no se consigue homogeneizar los usos, sino dejar “embebidas” las
viviendas que se han ejecutado entre usos no residenciales, por lo que no se considera
convenientemente justificada la conveniencia de la modificacion.

Se advierte que el documento presentado no incluye el “resumen ejecutivo” que
debe contener la memoria vinculante de acuerdo con el articulo 136 del RUCYL. Tampoco
se acredita el interés publico de la modificaciéon como exige el articulo 169 del RUCYL.

En el articulo 169 también se establece que debe justificarse de manera
pormenorizada cada una de las determinaciones del instrumento modificado que se
alteran, y el documento presentado se limita a justificar la conveniencia del cambio de
ordenanza, pero no justifica la modificacion de algunos de los parametros de ordenacion
de la ordenanza establecida, como son la edificabilidad (mantiene el 1Tm2/m2 del RIU, y
la ordenanza SER plantea 0,6 m2/m2 en la normativa), las alturas (mantiene las Il del
RIU, cuando la ordenanza SER permite Ill)., o la posicion de la edificacion, por lo que
deberian justificarse las nuevas determinaciones propuestas...”

En cuanto a la tramitacién, se modifica determinaciones de ordenacién detallada
del PGOU, por lo que el Ayuntamiento debe seguir lo establecido en el articulo 52 y
siguientes de la Ley de Urbanismo, en relacion con el articulo 154 y siguientes del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon. Puede sintetizarse en las siguientes fases:

- Debera consultarse ante el 6rgano ambiental la evaluacion ambiental estratégica,
segtn lo establecido en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre de evaluacién ambiental, en la
Direccién General de Calidad y Sostenibilidad Ambiental, de la Consejeria de Fomento y
Medio Ambiente.

- Solicitud de informes previos, segtn se dispone en el articulo 153 del RUCyL. Se
deberd tener en cuenta la Orden FYM/238/2016, de 4 de abril, por la que se aprueba la
Instruccion Técnica Urbanistica 1/2016 (BOCyL de 8 de abril de 2016), sobre emision de
informes previos en el procedimiento de aprobacién de los instrumentos de planeamiento
urbanistico. La ausencia de afeccion sobre el despliegue de las redes publicas de
comunicaciones electronica debe constar en la Memoria Vinculante; en caso contrario,
debe solicitarse informe segun la Ley 9/2014 General de Telecomunicaciones.

- Aprobacién inicial por el Alcalde del Ayuntamiento, de conformidad con lo
senalado en el articulo 21.1j) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local. Dicha competencia puede ser delegada en la Junta de Gobierno Local.
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- Informacion publica de uno a tres meses, conforme el articulo 52.2.b) de la Ley de
Urbanismo y el 155.2.a) del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén.

- Aprobacién definitiva de conformidad con lo sefialado en el articulo 55.1 de la Ley
de Urbanismo y articulo 163.a) del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, por el
Pleno del Ayuntamiento por mayoria simple, en relacion con los articulos 22.2.c) y 47.1
de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local.

- Asimismo se recuerda que de acuerdo con el articulo 402 del RUCyL una vez
aprobado definitivamente, en su caso, el Ayuntamiento deberd remitir la documentacion
del Estudio de Detalle en soporte digital, para su archivo en el Registro de Urbanismo de
Castillay Leon.

La Direccion General de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo informa sobre el
Estudio de Detalle en la calle Jorge Ruiz de Santayana, 3 de Avila, promovido por la
mercantil José Tomds Rodriguez, S.L., que para seguir con su tramitacion, el documento
debe ser corregido y completado, segin lo indicado en el informe del Servicio de
Urbanismo sobre la conveniencia y la coherencia de la ordenacion que se propone.”

11.3.- INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE CALIDAD Y SOSTENIBILIDAD

AMBIENTAL. JUNTA DE CASTILLA Y LEON. La Direccién General de Calidad y Sostenibilidad,
con fecha 3 de septiembre de 2021, emitié el correspondiente informe con el siguiente tenor
literal:

«Asunto: Tramite Ambiental del Estudio de Detalle en la calle Jorge Ruiz de
Santayana, n°.3, del Plan general de ordenacién Urbana de Avila.

Con fecha 26 de agosto de 2021 tiene entrada en el registro de la Consejeria de
Fomento y Medio Ambiente escrito del Ayuntamiento de Avila por el que se consulta
sobre el tramite ambiental que procede en relacién al plan referido en el asunto.

El planeamiento vigente en el municipio de Avila es una Revisién del Plan General
de Ordenacién Urbana, aprobada definitivamente el 13 de noviembre de 2006 por Orden
de la Consejeria de Fomento, publicada en el Boletin Oficial de Castilla y Leén n°.233 de
4 de diciembre del 2006.

El objeto del estudio de detalle, promovido por José Tomds Rodriguez, S.L., es
establecer la Ordenanza Servicios Privados en el parcela de suelo urbano consolidado
ubicada en la calle Jorge Ruiz de Santayana, n°.3 de Avila, en coherencia con la tipologia
edificatoria de servicios compatibles de la zona industrial establecida en el entorno del
dmbito del plan y la nave existente.

El articulo 1 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental
establece las bases que deben regir la evaluacion ambiental de los planes, programas y
proyectos que puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente, garantizando
un elevado nivel de proteccion ambiental, con el fin de promover un desarrollo
sostenible.

Desde esta Direccion General de Calidad y Sostenibilidad Ambiental se considera
que, de acuerdo con el informe del Servicio de Evaluacién Ambiental, no procede ninguna
actuaciéon en materia de evaluacion ambiental estratégica, ya que el referido plan o
programa no es previsible que pueda tener efectos significativos sobre el medio
ambiente, por lo que no se puede incluir dentro del ambito de aplicacion de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental».

11.4.- INFORME DE LA DIPUTACION PROVINCIAL. La Diputacién Provincial con fecha

22 de septiembre de 2021 emiti6 el siguiente informe, cuyo tenor literal es el siguiente:

e

«Remitido el documento: ESTUDIO DE DETALLE — C/JORGE RUIZ DE SANTAYANA, 3
AVILA [Registro de Entrada: 2021 E-RC-5587], con cardcter previo a su aprobacién inicial,
al efecto de la emision del informe previsto en el Art. 153.1.c) del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn, se establecen las siguientes consideraciones:
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Del examen de la documentacion remitida se desprende que el instrumento de
planeamiento urbanistico objeto de tramitacion no comporta afeccién a competencias de
titularidad provincial, significando por tanto el cardcter no vinculante del presente a los
efectos previstos en la Orden FYM/238/2016, de 4 de abril, por la que se aprueba la
Instruccion Técnica Urbanistica 1/2016.

Para que conste y a instancias del Ayuntamiento de Avila, se emite el presente,
significando su cardcter no vinculante».

11.5.- OTROS INFORMES. El expediente no ha sido informado por ninguna otra
administracion interesada, lo que significa, en su caso, que su informe es favorable por
silencio de acuerdo con lo establecido en el articulo 52.4 LUCyL. No obstante esto ultimo, de
ninguna manera podria entenderse este silencio como contrario o disconforme con la
legislaciéon sectorial que pudiera resultar aplicable.

I1l. APROBACION INICIAL. A la vista la tramitaciéon que seguia el expediente, y
teniendo en cuenta lo establecido en los articulos 33.3.3, 45, 50y ss.,y 94 de la Ley 5/1999, de
8 de abril de Urbanismo de Castilla y Leén, asi como su Reglamento de desarrollo (arts. 131 a
136, 149 a 154 y 435 a 440), procedia resolver sobre la tramitacion inicial del expediente a
resultas del tramite de informacién publica y de emisidn de informes al que se sometera el
proyecto que se tramita. En Consecuencia, la Junta de Gobierno Local, en sesién celebrada el
21 de octubre de 2021, acordé:

Primero: Aprobar inicialmente el Proyecto del Estudio de Detalle que afecta a la
parcela sita en el numero 3 de la Calle Jorge Ruiz de Santayana, clasificada como suelo
urbano consolidado por el vigente Plan General de Ordenacién Urbana, promovido por la
sociedad José Tomds Rodriguez S.L. y redactado por el arquitecto Don José Gabriel
Rodriguez, que tiene por objeto modificar su calificacion y las determinaciones de
ordenacion detallada que tiene asignadas (art. 45.1.a. LUCyL y art. 131.a. RUCyL),
consistente sustituir la ordenanza RUI (Residencia Unifamiliar Intensiva) del PGOU que le
es de aplicacion por la de SER (Servicios Privados).

Segundo: La referida aprobacion inicial del expediente se efectua a resultas del
tramite de informacion publica al que se someterd el mismo, y de lo establecido en los
informes técnicos necesarios que deban recabarse y en los emitidos al efecto, los cuales
se dan por reproducidos para su incorporacion al proyecto presentado con la
documentacion que proceda.

Tercero: Tener por remitida una copia del proyecto resenado a las
administraciones interesadas, para su conocimiento y emision de los informes que
procedan conforme lo establecido en el articulo 153.1.b del Reglamento de Urbanismo
de Castilla y Ledn de 29 de enero de 2004 (BOCyL 2/02/2014), modificado por Decreto
45/2009 de 9 de julio (BOCyL 17/07/2009). En defecto de regulacion sectorial, los
informes se entenderdn favorables si no se comunica la resolucion al Ayuntamiento antes
de la finalizacion del periodo de informacién publica.

Cuarto: Someter el expediente al tramite de informacion publica durante un mes,
mediante anuncio en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn, en el Boletin Oficial de la
Provincia y en El Diario de Avila, asi como en la pdgina web municipal
www.ayuntavila.es. Todo ello al objeto de que pueda consultarse el expediente en la
Oficina Técnica Municipal sita en la Plaza del Mercado Chico, n°.7, en horario de 9,00 a
14,00 horas.

Quinto: Concluida la informacion publica el Ayuntamiento resolverd sobre la
aprobacién definitiva del Estudio de Detalle. Dicha aprobacién se notificard igualmente a la
Administracién del Estado, a la Administracién de la Comunidad Auténoma, a la Diputacion
Provincial, al Registro de la Propiedad y a quienes se personaran durante el periodo de
informacion publica, y asimismo se publicard en los Boletines Oficiales de Castillay Leén y
de la Provincia.
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IV.- INFORMACION PUBLICA. El acuerdo de aprobacién inicial del expediente fue
debidamente notificado a los interesados y a los propietarios de los terrenos afectados, a la
Direccion General de Urbanismo Ponencia Técnica de CUyOTCyL - Consejeria de Fomento y
Medio Ambiente Junta de Castilla y Ledn, a la Subdelegacion del Gobierno, a la Diputacién
Provincial, al Servicio Territorial de Medio Ambiente-Junta de Castillay Leén, a la Comisién de
Patrimonio Cultural de Castilla y Le6n-Consejeria de Cultura y Turismo, Asi mismo, el trdmite
de informacién publica del expediente se ha llevado a cabo mediante anuncios publicados en
el Boletin Oficial de la Provincia de 15 de noviembre 2021, en el Diario de Avila de 23 de
diciembre de 2021, y en el Boletin Oficial de Castilla y Leén de fecha de 16 de noviembre de
2021, asi como en la web municipal y de la Junta de Castilla y Ledn, sin que durante este
periodo se haya formulado ningun tipo de alegacién o sugerencia.

V.- INFORME TECNICO MUNICIPAL PREVIO. El expediente fue informado por la
Arquitecto Municipal con el tenor literal que se recoge en el acta de esta Comision de fecha 19 de
diciembre de 2023, de donde cabe concluir

El contenido del Estudio de Detalle, se ajusta basicamente a las determinaciones y
requisitos establecidos en el articulo 132 a 134, del RUCyL, considerando que:

a) No suprime, modifica, ni altera en ninguna forma las determinaciones de
ordenacion general vigentes.

b) Respeta los objetivos, criterios y demds condiciones que les senalen los
instrumentos de ordenacion del territorio o planeamiento general.

¢) La modificacién propuesta esta identificada y justificada de forma expresay clara.

d) No se produce un aumento del volumen edificable o del nimero de viviendas
previstos en suelo urbano consolidado, por lo que el Estudio de Detalle, conforme lo
establecido en el articulo 173 RUCyL, no debe prever un incremento proporcional de las
reservas de suelo para espacios libres publicos y demas dotaciones urbanisticas.

Asi mismo, por todo cuanto ha quedado informado, se requiere al promotor del
expediente para que aporte la siguiente documentacién consistente en un proyecto
refundido en el que se incorporen las prescripciones y/o correcciones y/o referencias a
normativas, reflejadas en los mismos. A saber, resumidamente:

1. En la Memoria vinculante:

1.1. Normativa de aplicacién:

a) En la relacion de Normativa de aplicaciéon en el dmbito de la Modificacién, se
debera tener en cuenta la legislacion estatal, autonémica y municipal; con referencia expresa
alaindicada en los informes emitidos:

b) En materia de Patrimonio: Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de
Castillay Leén.

¢) En materia de contaminacidn aclstica RUIDO: Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del
Ruido y su normativa de desarrollo. Real Decreto 1513/2005 de 16 de diciembre. RD
1367/2007 de 19 de octubre. RD 1038/2012 de 6 de julio que la desarrollan. Ley de 5/2009,
de 4 de junio del Ruido en Castilla y Le6n y su normativa de Desarrollo. Ordenanza Municipal
de Ruidos y Vibraciones < en adelante OMRyV

1.2. Condicionantes en materia de Patrimonio: Si como consecuencia de los trabajos
se realizaran hallazgos casuales de bienes del patrimonio cultural, los promotores y la
direccion facultativa deberan paralizar en el acto las obras, de cualquier indole, si aquéllas
hubieran sido la causa del hallazgo casual, y comunicardn éste inmediatamente a la
Administracion (Articulo 60.4 Ley 12/2002, de Patrimonio Culturalde C.y L.)

2. Prescripciones en materia urbanistica, conforme el contenido informa la Direccién
General de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo:

a) Mejorar la justificacion de la conveniencia de la modificacién, acreditando su interés
publico, expresando las razones concretas que motivan la modificaciéon en la ordenacién. Para
conseguir homogeneizar los usos, el AMBITO del Estudio de Detalle, deberia abarcar toda la
franja calificada con ordenanza RUI, o, como minimo, la franja sur calificada como RUI,
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actualmente usada como aparcamiento de lo contrario quedaria una zona de SER “embebida”
en usos residenciales.

b) Justificar cada una de las determinaciones del instrumento modificado que se
alteran, en su caso (edificabilidad, alturas, etc.).

-Identificar y justificacién pormenorizada de las determinaciones del instrumento
modificado que se alteran, reflejando el estado actual y el propuesto

-Describir la propuesta de ordenacién y cuadros comparativos

3. Justificacion de la normativa de ruido.

4. Inclusién de relacion de propietarios y titulares de otros derechos reales sobre las
fincas afectadas durante los cinco anos anteriores a la aprobacién inicial de la modificacion, y
la titularidad actual, y numeracién postal de la parcela.

VIl.- PROYECTO REFUNDIDO. En cumplimiento de lo requerido por esta Comisién en
sesion del 19 de diciembre de 2023, se presenta el correspondiente proyecto refundido
conforme las prescripciones exigidas al efecto, incluyendo expresamente un anexo de
tramitacion donde se resefan las correcciones efectuadas, relativas a

1. Retranqueos.

2. Conveniencia de la modificacién en base al informe emitido por la Direcciéon General
de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo.

3. Resumen ejecutivo y ordenanza de aplicacién

4. Requerimiento de conclusiones sobre: a) Justificaciéon de la normativa de ruido
incluyendo OMRYV. b) Inclusién en el documento la relacién de propietarios o
titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco afos
anteriores a la aprobacion inicial de la modificacién, y la titularidad actual. )
Justificaciéon de numeracion de la calle correspondiente a la parcela.

Asi mismo, el Estudio de Detalle responde a las previsiones establecidas en los ARTS.
2y 4 LUCyL y ARTS. 2 y 5 RUCyL, quedando acreditado por tanto el interés publico en los
siguientes términos generales:

1. Tiene por objeto la ordenacién y transformacion de terrenos industriales que se
clasifican como suelo urbano con ordenanza de aplicacion RUL.

2. Se realiza conforme al interés general, en las condiciones establecidas en las
Leyes y en el planeamiento urbanistico, atendiendo a un crecimiento ordenado
que queda justificado en los distintos apartados de la Memoria.

3. Es equilibrado, solidario y respetuoso con el uso racional de los recursos
naturales.

4. Persigue el progreso social y econémico, mediante la modernizacién y el
desarrollo de infraestructuras y equipamientos y la regulacién del uso del suelo
para favorecer la funcionalidad del tejido productivo y comercial, la atraccion de
nuevas inversiones y la capacidad para incorporar las innovaciones tecnoldgicas.

5. Respeta los principios de cohesion social de la poblacién, al contemplar mediante
la mezcla equilibrada de usos, actividades y grupos sociales, la integracion de los
sistemas e infraestructuras de transporte y la prevision de las dotaciones
necesarias en condiciones éptimas de accesibilidad y funcionalidad.

6. Procura la mejora de la calidad de vida de la poblacién previniendo a la misma de
riesgos naturales y tecnolégicos, excluyendo cualquier uso edificatorio en zonas
inundables.

7. En la tramitacion del expediente se da respuesta a la igualdad de trato y de
oportunidades para todas las personas, mediante el libre acceso a la informacién,
el fomento de la participacion social y la sensibilidad con las peculiaridades locales
y los grupos sociales de cualquier indole.
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8. Es respetuoso con la proteccion del medio ambiente, el agua, los espacios
naturales, la fauna, la flora y en general con las condiciones ambientales
adecuadas.

9. No contempla ninguna actividad contaminante sobre la salud y el medio
ambiente, proyecta adecuadas infraestructuras para el transporte y la movilidad y
preserva los bienes de interés cultural.

10. Mejora la calidad urbana, favorece la continuidad y armonia del espacio urbano,
impide una inadecuada concentracion de usos o actividades, o la abusiva
repeticion de soluciones urbanisticas.

11. Garantiza la participacion de la comunidad en las plusvalias generadas por la
actividad urbanistica publica, y el reparto equitativo de los beneficios y las cargas
derivados de la misma.

12. Su ejecucion serd coordinada de las competencias administrativas legalmente
atribuidas para la gestion de los intereses publicos, tanto de ambito sectorial
como local, que requieran la ordenacién, la transformacion, la conservacion o el
uso del suelo.

13. Impide la especulacion del suelo, no perjudica el acceso a la vivienda, y facilita la
creacion de suelo para actividades productivas y comerciales, y la disposicién de
nuevas dotaciones urbanisticas.

En cuanto a la justificacién detallada del interés publico en la actuacién urbanistica

propuesta:

a) El interés publico se acredita por la necesidad de homogenizar la zona en virtud de
los usos a los que se esta destinando el suelo que lo rodea (zona industrial y aparcamientos).

b) El interés publico es tenido en cuenta en la incidencia territorial y la propuesta de
ordenacion, de donde se concluye que el cambio de ordenanza evita las molestias derivadas
de una zona industrial en zonas de vivienda.

¢) El interés publico constituye la justificacion determinante del modelo de
crecimiento urbanistico proyectado, por lo que dicho crecimiento se integra en el desarrollo
general de toda la ciudad, y asi se prevé la conexidn de la trama urbana de la ciudad, un nuevo
modelo de crecimiento, y la generacién de un borde urbano mas racional.

d) El interés publico como objetivo de la actuacién urbanistica se justifica en la
atencién que merecen nuevas demandas de suelo productivo

e) Elinterés publico se expresa y justificar en los objetivos proyectados cumpliendo la
normativa urbanistica y sectorial aplicable, y en la coherencia con los objetivos generales de la
actividad urbanistica publica del Plan General segln el relato de la propia Memoria sobre la
conveniencia y oportunidad de su modificacién (ART. 86 RUCyL).

VI.- INFORME TECNICO - JURIDICO.- A la vista del proyecto refundido presentado,
donde se consideran cumplimentadas las prescripciones establecidas al efecto, y de acuerdo
con los razonamientos juridicos que justifican la tramitacién del expediente, procede resolver
sobre la aprobacién definitiva del expediente en los términos que se recogen a continuacion.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE.- El proyecto resefado tiene por objeto
la modificacion puntual de determinaciones de ordenacién detallada en suelo urbano
consolidado del Plan General de Ordenacién Urbana de Avila, aprobado el 1 de junio de 2005,
teniendo en cuenta para ello los articulos 33.3.3, 45, 50 y ss. y 94 de la Ley 5/1999, de 8 de abril,
de Urbanismo de Castillay Ledn, y los articulos 131 a 136, 149 a 154 y 435 a 440 del Reglamento
de Urbanismo de Castilla y Leén. El objeto concreto del Estudio de Detalle es modificar las
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determinaciones de ordenacién detallada en suelo urbano consolidado que afecta a la parcela
sita en el nimero 3 de la Calle Jorge Ruiz de Santayana, del Plan General (art. 45.1.a. LUCyL y art.
131.a. RUCYL).

En consecuencia, el Estudio de Detalle presentado, tiene por objeto modificar las
determinaciones de ordenacidon detallada de aplicacién en la parcela, ubicada en la calle Jorge
de Santayana, n° 3, Poligono de las Hervencias de Avila, sustituyendo la ordenanza RUI
(Residencia Unifamiliar Intensiva) que tiene asignada en el vigente PGOU, por la ordenanza
SER (Servicios Privados). Asi pues, se refiere Gnicamente al ambito de la parcela por lo que,
segln el art. 45.3 LUCyL puede limitar su contenido a las determinaciones estrictamente
necesarias para modificarla o completarla.

SEGUNDO.- JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA. Segun se recoge en el proyecto
presentado, en relacién con los informes emitidos al efecto, el PGOU planteaba una banda de
suelo calificado como Residencial Unifamiliar, dentro de una manzana enclavada en un
poligono industrial y rodeada de usos de servicios privados e industriales, con frente a la
carretera. Después de anos de desarrollo urbanistico de dinamizacién de ese entorno y
especialmente de esa manzana, no se han promovido mas actuaciones de usos residenciales
que los ejecutados, pero por contraposicion se han desarrollado en esa banda nuevos usos,
como es el uso de servicio privados, en este caso comercial, o el de servicios privados,
gasolinera, compatibles segun la ordenanza con el uso industrial. Esta situaciéon no permite la
homogeneizacion de usos residenciales, si no, permitir la homogeneizacién de usos
compatibles con el uso industrial, y servir de transicién entre el uso industrial y el uso
residencial que eviten mayores molestias, como puedan ser Servicios privados, siendo esta
una ordenanza con mayor grado de compatibilidad con el uso residencial que el industrial.

Otra de las justificaciones que ampara esta modificacién, es que, en un entorno
proximo, como es la avenida de Juan Carlos |, el PGOU vigente, marcaba una banda similar a la
senalada, pero destinada a Servicios privados, dentro de un entramado y entorno Residencial,
que concluia con una zona residencial, siendo esta ordenacion la que abrié la reflexién para la
tramitacién, en Enero de 2013, de la 92 MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA DE AVILA PARA LA IMPLANTACION DE COMPATIBILIDAD DE USO COMERCIAL EN
PARCELAS CON ORDENANZA RUI RESIDENCIAL UNIFAMILIAR INTENSIVO, en aras a facilitar el
desarrollo de nuevas propuestas comerciales dentro del término municipal.

El objeto de la Modificaciéon puntual es permitir la posibilidad de implantacién, como
uso compatible, el Uso Comercial en los ambitos afectados por la Ordenanza RUI Residencial
Unifamiliar Intensiva dentro del Suelo Urbano Consolidado del término municipal de Avila,
donde antes estaba prohibido.

Es por ello por lo que como se puede observar ya se ha planteado esta
homogeneizacion de usos, haciendo compatible en las condiciones establecidas en la citada
modificacién, el uso residencial con el uso de Servicios privados, especificamente el comercial.
Que no deja de ser otro ejemplo y reflejo de lo que se propone realizar con este estudio de
detalle, pasando de RUI a SER, hecho similar a lo ya avalado y realizado en ocasiones
anteriores.

Estas modificaciones, pueden ser comprendidas dentro del contexto de que cualquier
documento urbanistico, ha de entenderse como un instrumento vivo, con capacidad de
adaptarse a las necesidades mutantes de las ciudades, bien por causas vinculadas, bien por
causas externas a las mismas o, sencillamente por el simple paso del tiempo y la superacién
de las previsiones establecidas, que de forma puntual y preceptivamente justificada, se pueda
y, en su caso, deba procederse a la propuesta de alteraciones de dichas normativas en pro de
oportunidades que mejoren las condiciones de la ciudad en sus diferentes aspectos.

Aunque la modificacion propuesta no modificard el paisaje arquitecténico disefiado
por el Plan General, pues no se exceden las condiciones urbanisticas asignadas que se
justifican a continuacidn, si que permitira a los propietarios de suelo que lo deseen implantar
nuevos usos que sirvan para dinamizar zonas residenciales todavia sin edificar. Por ello
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posibilita el desarrollo de los suelos residenciales vacantes atendiendo a las nuevas
necesidades de servicios privados como los comerciales.

Con este estudio de detalle garantiza la calidad urbana y la cohesién social de la
poblacion, considerando la situacion precaria que se vive en la actualidad y la dificultad de
encontrar propuestas econémicas que se asienten en la zona ya que dinamizan el mercado de
empleo.

Nos encontramos en un escenario en el cual, la reserva de suelo urbano destinado a
uso residencial, en todas sus variantes, en un plazo de tiempo imprevisible permanecera sin
las edificaciones correspondientes. Esto provocard una situacién en la cual el crecimiento de
la ciudad generara una trama desigual de parcelas edificadas y solares vacios, en funciéon de
las necesidades y posibilidades financieras de los propietarios de los solares y sus posibles
promotores. De ahi que sirva de dinamizacion social y de interés publico pues favorece e
incentiva las promociones y una versatilidad de usos.

En definitiva, se plantea la necesidad de implantacién de nuevos usos, mediante la
reconsideracion del cambio de ordenanza planteado, que permita la reestructuracién de los
espacios de forma que el tejido urbano de la ciudad no se vea salpicado de zonas de
construcciones abandonadas, o solares vacios, con el consiguiente deterioro que ello conlleva.

Asi mismo, se debe considerar, que ya se encuentra en gran medida consolidada esta
manzana y el entorno préximo con los siguientes usos: Norte; gasolinera, Sur; parcela objeto
de modificacién, Este; hilera de varias naves industriales. Hay que considerar, que esta banda,
no podra ser destina a uso residencial mientras esté en uso la edificacién destinada a uso
comercial colindante.

Por ende, es evidente que el uso pormenorizado Residencial Unifamiliar Intensivo, ha
sido sustituido por el uso compatible de aparcamiento, como refleja el articulo 52 del PGOU,
siendo inviable urbanisticamente mantener el uso actual comercial en la parcela con el uso
residencial, al incumplir en ese supuesto la dotacion minima de aparcamiento vinculado al uso
comercial.

No es competencia de este Estudio de Detalle, el determinar y/o establecer la
modificacion de la ordenanza de aplicacion referida en el PGOU para la parcelas colindantes,
por tres motivos; no es necesario establecer esa modificacion en el caso de la parcela
colindante vinculada al uso comercial del supermercado implantado, al ser inviable realizar
edificaciones destinadas a usos Residenciales; el interesado no es propietario de ninguna de
las parcelas colindantes; y en el caso de modificacién de la parcela donde se ubican las
Viviendas Unifamiliares, estas serian disconformes con el Planeamiento (articulo 111 del
PGOU), pues la edificacion existente en incompatible con el uso pormenorizado de Servicios
Privados reflejado en el articulo 59 del PGOU, Gnicamente compatible en un 10% maximo de
vivienda dependiente a la actividad principal.

TERCERO.- REGIMEN JURIDICO Y DETERMINACIONES.- Las determinaciones que
debe reunir el documento presentado se contienen en el Plan General de Ordenacién Urbana
(PGOU), cuya revision fue aprobada definitivamente por Orden FOM/7402005 de la
Consejeria de Fomento de fecha 1 de junio de 2005, (BOCyL n° 110 de 8/06/2005 y BOP n°
127 de 4/07/2005), complementada mediante Orden FYM/1919/2006, de 13 de noviembre
(BOCyL n © 233, de 4/12/2006).), asi como en el articulo 45 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de
Urbanismo de Castillay Ledn (LUCyL), y art. 133 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Asi mismo, el marco normativo basico vigente al que se atiene el presente ESTUDIO
DE DETALLE, esta constituido por las siguientes disposiciones:

-Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacién del Territorio de la Comunidad de
Castillay Leon (BOCyL 10.11.98), y sus modificaciones posteriores; el Real Decreto Legislativo
2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo (BOE
26.06.08), la Ley 7/2014, de 12 de septiembre, de medidas sobre rehabilitacién, regeneracién
y renovacién urbana.
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-Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Leén -LUCyL- (BOCyL
15.04.1999), y sus modificaciones posteriores, y concretamente la aprobada mediante Ley
4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo (BOCyL 18.09.08).

-Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo
de Castilla y Leén -RUCyL- (BOCyL 2.02.2004), y sus modificaciones posteriores, y
concretamente las aprobadas por Decreto 99/2005, de 22 de diciembre (BOCyL de
26.12.2005), y por Decreto 68/2.006, de 5 de octubre (BOCyL 11.10.2005).

-Decreto 45/2009, de 9 de julio, por el que se modifica el Decreto 22/2004, de 29 de
enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn (inclusion
parcial)

-Decreto 28/2010, de 22 de julio, por el que se aprueba la Norma Técnica Urbanistica
sobre Equipamiento Comercial de Castillay Ledn.

-Decreto 24/2013, de 27 de junio, por el que se regulan las funciones, composicién y
funcionamiento de las Comisiones Territoriales de Medio Ambiente y Urbanismo y del
Consejo de Medio Ambiente, Urbanismo y Ordenacidn del Territorio de Castillay Leén.

-Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Leén (BOCyL
19.07.002) y sus modificaciones posteriores; el Decreto 37/2007, de 19 de abril, por el que se
aprueba el Reglamento para la proteccion del Patrimonio Cultural de Castillay Le6n (BOCyL
25.04.07).

Examinado entonces el proyecto, puede decirse que el mismo se ajusta a las previsiones
del planeamiento urbanistico aplicable, respetando sustancialmente las determinaciones
urbanisticas establecidas en el Plan General, donde ya se contenia la ordenacion detallada
correspondiente (art. 133.2 RUCyL), cuya sustitucion se tramita en el expediente de referencia. El
proyecto resefiado se limita entonces a materializar, o concretar, y completar, en su caso, las
condiciones urbanisticas establecidas en el citado plan como determinaciones de ordenacién
general, sustituyendo las de ordenacion detallada.

TERCERO.- DOCUMENTACION. Las determinaciones del proyecto presentado se
desarrollan en los documentos que resultan necesarios (Arts.51 LUCyL) en relaciéon con lo
dispuesto en el art. 136.1 RUCyL.

Examinada entonces la documentaciéon aportada se comprueba por los Servicios
Técnicos que la misma es suficiente a los fines previstos para la tramitacién del presente
Estudio de Detalle. Ademas, debe tenerse en cuenta que han quedado incorporadas al
expediente las correcciones oportunas, tal y como se reseia en los antecedentes expuestos y
conforme lo dictaminado por esta Comisiéon. No obstante, el trdmite de aprobacién definitiva
debera producirse sobre el correspondiente proyecto refundido que recoja las prescripciones
resefadas por la Arquitecta municipal.

CUARTO.- PROCEDIMIENTO. Ha correspondido al Ayuntamiento la aprobacién inicial
del expediente (Art. 52 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn), y le
corresponde igualmente la aprobacién definitiva (Art. 55 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de
Urbanismo de Castillay Leén).

El 6rgano competente para la aprobacién inicial ha sido la Junta de Gobierno Local, en
virtud de la delegacién de atribuciones efectuada por la Alcaldia de aquellas que le corresponden
al amparo del Art. 21.1 m. de la Ley Reguladora de las Bases del Régimen Local, en relacién con lo
establecido por el Real Decreto Ley 5/1996 de 7 de junio, y la Ley 7/1997, de 14 de abril, de
Medidas Liberalizadoras en Materia de Suelo (Art. 4.1), todo ello en relacion con las
competencias que tiene atribuidas la Alcaldia en virtud de lo dispuesto en la Ley 11/1999, de 21
de abril, de Modificacién de la Ley 7/1985, de 2 de abril Reguladora de las Bases de Régimen
Local, donde debe tenerse en cuenta la nueva redaccién del articulo 21.1.j).

Una vez aprobado inicialmente el proyecto fue sometido a informacién publica durante
un mes mediante anuncios publicados en los Boletines Oficiales, en el Diario de Avila (Art. 52 de
laLey 8/1999 y art. 155 RUCyL) y en la web municipal y de la Junta de Castillay Leén, y al tramite
de informes de otras administraciones, y especialmente de la Direccion General de Vivienda,
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Arquitectura y Urbanismo de la Junta de Castilla y Ledén (art. 153 RUCyL). Concluida la
tramitacion, donde se ha observado el procedimiento legalmente establecido, procede la
aprobacion definitiva del expediente (art. 165 RUCyL), para lo que es competente el Pleno
Municipal (Art. 22.1.c. LBRL segun la redaccién dada por la Ley 11/1999) con el quérum de la
mayoria absoluta (Art. 47.3.i) LBRL), dicha aprobacién sera notificada y publicada en los términos
establecidos en el art. 61 LUCyL y arts. 174y 175 RUCyL.

POR TODO LO EXPUESTO, LA COMISION, POR UNANIMIDAD, DICTAMINA:

Primero.- Aprobar definitivamente Proyecto del Estudio de Detalle que afecta a la
parcela sita en el nimero 3 de la Calle Jorge Ruiz de Santayana, clasificada como suelo urbano
consolidado por el vigente Plan General de Ordenaciéon Urbana, promovido por la sociedad
José Tomas Rodriguez S.L. y redactado por el arquitecto Don José Gabriel Rodriguez, que
tiene por objeto modificar su calificacion y las determinaciones de ordenacién detallada que
tiene asignadas (art. 45.1.a. LUCyL y art. 131.a. RUCyL), consistente sustituir la ordenanza RUI
(Residencia Unifamiliar Intensiva) del PGOU que le es de aplicacion por la de SER (Servicios
Privados).

Segundo.- Notificar el acuerdo adoptado a las administraciones interesadas y ordenar su
publicacion en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn, asi como en la pagina Web municipal, en los
términos previstos en el art. 61 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn segun la redacciéon dada
por la Ley 4/2008, de 15 de septiembre (BOCyL 18/09/08). Igualmente se remitird una copia
digital del documento aprobado al Registro de Urbanismo de Castilla y Ledn, conforme lo
previsto en el art.402 del Reglamento de Urbanismo de Castillay Leén.

3.- ASUNTOS DE PRESIDENCIA.

3.1. CONTESTACION A LOS RUEGOS Y PREGUNTAS FORMULADAS POR LOS
GRUPOS MUNICIPALES EN LA JUNTA DE GOBIERNO MUNICIPAL. Por la Presidencia se
procede a contestar a los ruegos y preguntas formuladas por los grupos municipales en
distintas sesiones de la Junta de Gobierno Local, lo que se produce en los siguientes términos:

3.1.1.- CONTESTACION A LOS RUEGOS Y PREGUNTAS FORMULADAS POR EL
GRUPO DEL PARTIDO SOCIALISTA (PSOE) EN LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL EL DIA 22
DE FEBRERODE 2024.

-RUEGO. Atendiendo a las quejas de los vecinos, rogamos se compruebe el estado de
los pinos cercanos al Centro de Salud Avila Rural y al PipiCan Avila Sureste por si hubiese
plaga de orugas procesionarias, en cuyo caso rogamos se proceda a su retirada.

CONTESTACION. La Presidencia responde que el cuidado del arbolado del Centro de
Saludo corresponde a la Junta de Castillay Ledén, y que en el espacio PipiCan no existen pinos.

3.1.2.- CONTESTACION A LOS RUEGOS Y PREGUNTAS FORMULADAS POR EL
GRUPO DEL PARTIDO POPULAR (PP) EN LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL EL DIA 22 DE
FEBRERODE 2024.

-PREGUNTA. ¢Quién es la persona encargada de rellenar la caldera de biomasa del
edificio del servicio municipal de obras del Ayuntamiento de Avila? ;Quién se encarga de las
labores de mantenimiento cotidiano de la caldera tales como la limpieza de cenizas? ; Coste de
mantenimiento de caldera de biomasa?

CONTESTACION. La Presidencia responde que el responsable es la empresa
adjudicataria de las obras, mientras que el coste estimado dependerd de la temporada de
invierno.
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-RUEGO. Rogamos nos informen si el Tte. Alcalde de Urbanismo ha contactado con los
técnicos de Movistar, tal y como se comprometié en la tltima Comisién de Urbanismo, a fin de
exponer la problematica de cobertura que afecta al consultorio de Urraca-Miguel y la busqueda
de una solucién por parte de dicha empresa.

CONTESTACION. La Presidencia responde que dicho contacto ya se ha producido con
el alcalde pedaneo y el problema se ha resuelto con Vodafone.

-RUEGO. Rogamos se remita el informe de Policia Local que justifica el cambio de
anchos de acera en la calle Arturo Duperier, ya que este ha sido el motivo del cambio respecto
al proyecto de ejecucion tal y como dijo el Tte. Alcalde de Urbanismo en la Comisién de
Urbanismo.

CONTESTACION. La Presidencia responde que dicho informe ya ha sido entregado.

-RUEGO. Rogamos se informe de la necesidad de ejecucion de trabajos en la Avenida
de Portugal dentro de las obras del proyecto con expediente 108/2022, ya que no estan
contempladas en el proyecto.

CONTESTACION. La Presidencia responde que dicha necesidad ha sido valorada
durante las obras, dada la necesidad de dar salida a las aguas pluviales.

-RUEGO. Rogamos se informe de la motivaciéon que llevé a cambiar el sistema de
calefaccion y climatizacion del expediente 15/2021, de gas natural como aparecia en el
proyecto original, a aerotermia como aparece en el proyecto adjudicado en la licitacion.

CONTESTACION. La Presidencia responde que dicho cambio se recoge en el proyecto
modificado aprobado al efecto.

3.2.1.- CONTESTACION A LOS RUEGOS Y PREGUNTAS FORMULADAS POR EL
GRUPO DE VOX EN LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL EL DIA 29 DE FEBRERO DE 2024.

-RUEGO. Atendiendo a las reiteradas quejas de los vecinos, rogamos al equipo de
Gobierno que adopte medidas urgentes, ante el estado de abandono y dejadez en el que se
encuentran algunos parques y parcelas municipales de la ciudad, como es el caso de la zona
de Las Hervencias. En este sentido, los vecinos de la zona, vienen denunciando, desde hace
anfos, la falta de mantenimiento, la presencia de basura, la acumulacién de heces de animales
de compafiia y la escasez de zonas verdes en buen estado. Algunos de los ejemplos mas
lamentables de este abandono son los de la parcela municipal ubicada en la calle Carmen
Conde, que esta totalmente abandonada, y lo unico que la identifica como “zona verde” es el
vallado que recorre su perimetro. Otro ejemplo, en la misma zona, es el parque Cordel de las
Moruchas, donde en verano el hedor de las heces de los animales hace insoportable la
estancia en las viviendas de los vecinos colindantes al parque.

CONTESTACION. La Presidencia toma nota y responde que en dichos espacios se
realiza el mantenimiento habitual como en afos anteriores, y que se estudiard la problematica
planteada por las heces de los animales de compaiiia, si bien no se tenia conocimiento de
quejas al respecto.

-RUEGO. Se solicita informe de los edificios sobre los que hay abierto procedimiento de
revisién de su estado en el barrio de Las Vacas y su prevision de futuro.

CONTESTACION. La Presidencia responde que ya se han facilitado dichos informes, asi
como de las 6rdenes de ejecucién que pudieran derivarse.

3.2.2.- CONTESTACION A LOS RUEGOS Y PREGUNTAS FORMULADAS POR EL

GRUPO DEL PARTIDO SOCIALISTA (PSOE) EN LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL EL DiA 29
DE FERBRERO DE 2024.

Area de Urbanismo, Patrimonio, Medio Ambiente, Sostenibilidad vy Barrios Anexionados.

. o ’
Q ..&)o Plaza del Mercado Chico, 7. 05001 Avila | Tel. + 34 920 35 00 00.
\/1 Email_ urbanismo@ayuntavila.com | Web_ www.avila.es.

23

AA7096C831B740AC95CIFE18ECBDBOC16975EB94

FECHA DE FIRMA: HASH DEL CERTIFICADO:

09/04/2024

PUESTO DE TRABAJO:
TAG J.SERVICIO

SANCHIDRIAN GALLEGO JESUS MARIA

NOMBRE:

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Avila - https://sede.avila.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 05001IDOC23BFA021A40E0954E82



Ayuntamiento
de Avila

Del Rey - De los Leales - De los Caballeros

-PREGUNTA. ¢Cuantos trabajadores de FCC prestan actualmente tanto el servicio de
recogida de basuras como el de limpieza viaria? ¢ Tienen pensado reponer a los trabajadores
que previsiblemente se van a jubilar?

CONTESTACION. La Presidencia responde que actualmente hay 95 trabajadores en
FCC, teniendo en cuenta, ademas, que se repondran las jubilaciones que se produzcan.

-PREGUNTA. ¢Quién es el personal encargado de rellenar las calderas de pellet en los
centros escolares?

CONTESTACION. La Presidencia responde que no existen dichas calderas en los
centros escolares.

-RUEGO. El contrato de prestacion del servicio de control de colonias felinas de gatos
asilvestrados en el término municipal de Avila (Expte. 43/2023) contempla campafias de
informacién, fomento de la colaboracién ciudadana y voluntariado para el cuidado de los gatos
comunitarios a realizar por la empresa IberAvex S.L. Se ruega informen de cuantas de dichas
actividades se han llevado a cabo y las fechas de su realizacion.

CONTESTACION. La Presidencia responde que el 12 de abril se hard una campafa de
captacién de voluntariado y se esta realizando el programa de actividades sobre el asunto
planteado, lo que se informara con antelacién, tal y como se solicita.

3.2.3.- CONTESTACION A LOS RUEGOS Y PREGUNTAS FORMULADAS POR EL
GRUPO DEL PARTIDO POPULAR (PP) EN LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL EL DIA 29 DE
FEBRERO DE 2024.

-RUEGO: Ruega se facilite un plano del cementerio municipal con expresion de las
calles y demas detalles para la correcta identificacion de los enterramientos.

CONTESTACION. La Presidencia responde que dicho plano se estd actualizando y se
entregardy se entregara cuando esté finalizado.

-RUEGO. Ruega se valore en el proyecto del expediente 8/2024 el cambio de farolas
que contiene el proyecto de la Avda. de Portugal, toda cuenta que hemos recibido quejas, por
otros proyectos, al eliminar dentro del entorno monumental de las farolas fernandinas.

CONTESTACION. La Presidencia toma nota para recabar la informacién pertinente.

3.3.1.- CONTESTACION A LOS RUEGOS Y PREGUNTAS FORMULADAS POR EL
GRUPO DE VOX EN LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL EL DIA 7 DE MARZO DE 2024.

-PREGUNTA. La "Sierpe" del parque de San Antonio, esta totalmente abandonada,
acera levantada por las raices de los arboles, bancos inservibles, sucia,... ¢Se tiene previsto
realizar alguna intervencion en la misma?

CONTESTACION. La Presidencia responde que se colocard un banco corrido para
respetando los arboles manteniendo la fuente como esta.

3.2.3.- CONTESTACION A LOS RUEGOS Y PREGUNTAS FORMULADAS POR EL
GRUPO DEL PARTIDO POPULAR (PP) EN LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL EL DIA 7 DE
MARZO DE 2024.

-RUEGA. Tras el derrumbe en el mes de septiembre del inmueble situado en la C/ San
Cristobal 6 ;Cual es la razén de que al dia de la fecha no se haya ejecutado el muro perimetral
obligatorio en este tipo de situaciones?

CONTESTACION. La Presidencia toma nota para su requerimiento.

Area de Urbanismo, Patrimonio, Medio Ambiente, Sostenibilidad vy Barrios Anexionados.

. o ’
Q ..&)o Plaza del Mercado Chico, 7. 05001 Avila | Tel. + 34 920 35 00 00.
\/1 Email_ urbanismo@ayuntavila.com | Web_ www.avila.es.

24

AA7096C831B740AC95CIFE18ECBDBOC16975EB94

FECHA DE FIRMA: HASH DEL CERTIFICADO:

09/04/2024

PUESTO DE TRABAJO:
TAG J.SERVICIO

SANCHIDRIAN GALLEGO JESUS MARIA

NOMBRE:

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Avila - https://sede.avila.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 05001IDOC23BFA021A40E0954E82



Ayuntamiento
de Avila

Del Rey - De los Leales - De los Caballeros

CONTESTACION. La Presidencia toma nota y afade que

-PREGUNTA: ¢ Se va a cumplir con el requerimiento planteado por el Director del Museo
de Avila en relacién con la puesta en valor de la jamba izquierda de la puerta de acceso al
inmueble que colapsé en la C/ Dean Castor Robledo c.v. a Plz. de las Vacas?

CONTESTACION. La Presidencia toma nota y aflade que se atenderd dicha peticién
para lo que se ha dado traslado a la adjudicataria de las obras de derribo.

4.- RUEGOS Y PREGUNTAS.

4.1. POR EL GRUPO MUNICIPAL DE VOX SE FORMULAN LOS SIGUIENTES
RUEGOS Y/O PREGUNTAS.

-RUEGA se limpie el parque para perros existente en la calle Victimas del terrorismo y se
instale una farola ante la falta de iluminacién.

CONTESTACION. La Presidencia toma nota.

-RUEGA se elimine el charco existente frente a la Ciudad deportiva
CONTESTACION. La Presidencia toma nota.

-RUEGA se adopten medidas para mejorar el acceso por las zonas peatonales del camino
de la Fuente del Batan, camino del molino de Testadores y molino de Testadores donde existen
dificultades en el paso por las aceras.

CONTESTACION. La Presidencia toma nota.

-RUEGA que cqando se corten las calles por obras se avise con 72 horas de anticipacion.
CONTESTACION. La Presidencia toma nota y afiade que asi se suele hacer.

-RUEGA se adopten medidas ante el peligro de derrumbe del edificio existente frente a la
residencia de anciano Santa Teresa Jornet.

CONTESTACION. La Presidencia toma nota y afiade que ya se ha dictado orden de
ejecucion.

-RUEGA se atiendas las quejas de los representantes del Poligono de Vicolozano sobre las
carencias del mismo.
CONTESTACION. La Presidencia toma nota y afade que se estan estudiando.

4.2. POR EL GRUPO MUNICIPAL DEL PSOE SE FORMULAN LOS SIGUIENTES
RUEGOS Y/O PREGUNTAS.

-RUEGA se tenga cualquier cuestion relativa a la actuacion municipal realizada en las
Tenerias de san Segundo deberia haber sido tratada en esta comision, tal y como se interesé
solicitando el correspondiente informe para su conocimiento en la presente sesion. A este
respecto, lo que se ha puesto de manifiesto ha sido una flagrante falta de coordinacion en el
equipo de gobierno, aparte de que no se entiende que una administracién competente en la
proteccion del patrimonio, como es el Ayuntamiento, actue sin contar con los informes
preceptivos por razon de la materia.

CONTESTACION. La Presidencia toma nota y afade que se estan estudiando.

-PREGUNTA. En relacién con las cuestiones derivadas del asunto relativo a las
actuaciones municipales en las Tenerias de san Segundo, pregunta: como se llevard a cabo la el
proyecto de eliminacion de las obras realizadas sin autorizacién, qué coste tendrd, qué drea lo
liderard, a quién se atribuira la responsabilidad de lo actuado sin permiso, cémo puede decirse
con incoherencia que la actuacién contribuye a una interpretacion de la zona, y cémo responderad
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el Ayuntamiento ante la infraccién grave cometida si se incoa expediente por la Junta de Castilla
y Ledn.

CONTESTACION. La Presidencia toma nota y afade que las obras de eliminacion
requeridas se proyectardn por la Arquedlogo municipal y se liderardn por el area de
Patrimonio; que su coste se estudiara, aunque se acometeran con medios propios; que nada
de los actuado haya causado dano alguno; y que no teniéndose constancia de expediente
alguno por una supuesta infraccion.

-PREGUNTA sobre la tramitacién que sigue por la apertura de un lucernario en la acera
afectada por las obras de la plaza de Ajates.
CONTESTACION. La Presidencia toma nota y afiade que se estd estudiando.

-RUEGA se requiera al propietario causante de los malos olores que desprenden las
alcantarillas existentes en la calle Fivasa.
CONTESTACION. La Presidencia toma nota, si bien ya ha sido requerido.

-PREGUNTA sobre la tramitacion que sigue la modificacion de la ordenanza de terrazas y
cudndo entraria en vigor.

CONTESTACION. La Presidencia toma nota y afiade que se mantendrd una préxima
reuniéon mas, si bien ya se han producido reuniones con CONFAE y los hosteleros, sin todavia
se sepa cuando podria entrar en vigor.

-PREGUNTA sobre la tramitacion que sigue la construccion de viviendas protegidas en la
parcela municipal cedida en la calle Caléndula.

CONTESTACION. La Presidencia toma nota y afiade que ya ha sido solicitada la
correspondiente licencia de obra para la construccion de dichas viviendas.

-PREGUNTA sobre el proyecto de “Muralla verde” anunciado hace meses.
CONTESTACION. La Presidencia toma nota, y anade que dicha cuestion debe
plantearse en el area de turismo,

-PREGUNTA sobre las obras de ampliacion de la UCAV, las cuales estarian afectadas por
la proteccion de vistas, y sobre si existe bonificacion impositiva al respecto.
CONTESTACION. La Presidencia toma nota.

-PREGUNTA sobre la tramitacion que sigue el proyecto de adecuacion de la zona de
Fuente Buena.

CONTESTACION. La Presidencia toma nota y afade que ya se estd elaborando el
correspondiente proyecto por parte de SOMACyL.

-PREGUNTA sobre las obras proyectadas en el centro Arturo Duperier que paga la Junta.
CONTESTACION. La Presidencia toma nota y afiade que las mismas siguen su curso y
que su financiacién corre a cargos de fondos europeos.

-PREGUNTA sobre las conclusiones de la Mesa del Agua, de las que pide una copia, y
pregunta sobre las actuaciones previstas al respecto.

CONTESTACION. La Presidencia toma nota y afiade que se Ffacilitard la copia
interesada, y que se estan tramitando la solicitud de fondos europeos dentro de la Agenda
Urbana para acometer las correspondientes actuaciones

-PREGUNTA sobre las obras que afectan al vaso de la piscina municipal.

CONTESTACION. La Presidencia toma nota y afiade que dicha cuestién corresponde al
area de Deportes.
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4.3. POR EL GRUPO MUNICIPAL DEL PP SE FORMULAN LOS SIGUIENTES RUEGOS
Y/O PREGUNTAS.

-RUEGA se tome en consideracion que la actuacion municipal realizada en las Tenerias
de san Segundo ha sido nefasta, pues si se han acometido obras de movimiento de tierras y
excavacion que afectan al BIC.

CONTESTACION. La Presidencia responde que no comparte dicha apreciaciéon por
cuanto se dice en el informe de la arquedloga municipal emitido al efecto.

-RUEGO. Rogamos se tenga la prevision de que, en la Plaza San Benito, no se interviene,
pero estd afectada por las obras como zona de acopio, que no se quede en mal estado.
CONTESTACION. La Presidencia toma nota.

-RUEGO. Solicitamos copia de los informes mensuales de la empresa adjudicataria del
control de colonias felinas.
CONTESTACION. La Presidencia toma nota.

-RUEGO. Rogamos que en la obra de Reyes Catdlicos se tomen medidas para que las
baldosas en mal estado no sean un peligro para los peatones, como ya paso con la caida acaecida
el domingo 10 de marzo brecha en cabeza sefiora mayor.

CONTESTACION. La Presidencia toma nota.

RUEGO. Se tenga en cuenta que la pintura carril bici zona sur carretera de Burgohondo y
rotonda de la residencia de las Infantas esta en mal estado, ya se habia advertido y esta en
garantia para que se resuelva.

CONTESTACION. La Presidencia toma nota.

-PREGUNTA. ;En qué estado se encuentra la reclamacion por los danos en una puerta de
garaje de la Plza de S. Francisco?
CONTESTACION. La Presidencia toma nota.

-RUEGO. Solicitamos Evaluar cerrar el Parque de los Patos en horario nocturno.
CONTESTACION. La Presidencia toma nota.

-RUEGA se adopten medidas para un mayor seguimiento y control de las obras
municipales en marcha.
CONTESTACION. La Presidencia toma nota, si bien ello ya se tiene en cuenta.

-PREGUNTA sobre la solicitud interesando se informe sobre condiciones de
construcciones de sepulturas en la denominada zona especial del cementerio.
CONTESTACION. La Presidencia toma nota.

-RUEGO. Rogamos el cambio de la comision de cultura a las 11:30.
CONTESTACION. La Presidencia toma nota.

-RUEGO. Rogamos se investiguen la fechas de elaboracién y firma del informe de las
fuentes ya que segun el concejal de obras existia en el mes de julio y sin embargo la fecha de
firma del documento es el 12 de febrero de 2024 y la fecha de creacion del archivo también. Se
adjuntan pantallazos que apoyan estos datos.

CONTESTACION. La Presidencia toma nota.

-PREGUNTA. Reitera la pregunta formula en comisiones anteriores relativa a los bancos
instalados en la plaza de San Francisco y si se ha hecho algo o no.
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CONTESTACION. La Presidencia toma nota.

-PREGUNTA. Reitera la pregunta formula en comisiones anteriores relativa al
cumplimiento de lo dispuesto en el Reglamento Orgdnico Municipal
CONTESTACION. La Presidencia toma nota.

Y no habiendo mas asuntos que tratar, la Presidencia levanté la sesién, siendo las
catorce horas y cuarenta minutos del dia al principio indicado, de todo lo cual, yo, el
Secretario, doy fe.

Avila, 12 de marzo de 2024.
EL SECRETARIO DE LA COMISION,

Ve Be
EL TTE. ALCALDE,
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ARQUITECTURA
EA -1.N°. 007/2024
Exp: ED-21359-2023

Asunto: ESTUDIO de DETALLE - MODIFICACION de ORDENANZA de PARCELA n° 9

P.A.U. - Plan Parcial Sector n° P.P. 16 del P.G.O.U.: "EL SOTO-II". AVILA
Fase: APROBACION DEFINITIVA

PROMOTOR: D. ISIDORO SANCHEZ SANCHEZ.

Representante: D. SANTOS PLAZA LOPEZ

TECNICO REDACTOR: D.SANTOS PLAZA LOPEZ.

Arquitecto colegiado n°. 1946 del Colegio Oficial de Arquitectos de Leén, (COAL)

TERRENOS AFECTADOS:
= Situacién: Parcela n° 9 del PAU - Sector n® PP 16: “EL SOTO II”. Avila
Camino de los Chopos, 43, actual C/ EL HOYO de PINARES -05002- Avila
= Referencia Catastral: 5902111UL5050S0001AF.

= Inscripcion registral de origen: Finca n°56871 - PY 9- Tomo: 2379 — Libro: 850- Folio: 219.

TITULAR de los TERRENOS: D. ISIDORO SANCHEZ SANCHEZ.

™ Provincia de AVILA
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CARTOGRAFIA CATASTRAL Parcela Catastral: 5902111UL5050S

355,356 : 4,500,345] 4,500,345]
[

356,556 ; 4,496,951

© Difeccion Geners de Catasio 1102124

ADMINISTRACIONES INTERESADAS:

ADMINISTRACION DEL ESTADO:
= Subdelegacién de Gobierno de Avila.

ADMINISTRACION DE LA COMUNIDAD AUTONOMA:

= Delegacién Territorial de la Junta de Castilla y Ledn. Pasaje del Cister, 1. 05001 Avila.
= Servicio Territorial de Medio Ambiente. Pasaje del Cister, 1.05071 Avila.

= Direccién General de Vivienda y Urbanismo. Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y
Ordenacién del Territorio. C/ Rigoberto Cortejoso, 14. 47014 Valladolid.

= Comisién de Patrimonio Cultural de Castilla y Leén. Consejeria de Cultura, Turismo y Deporte.
Avda. del Monasterio Ntra. Sra. de Prado s/n. 47071. Valladolid.

DIPUTACION PROVINCIAL de AVILA. Pza. Corral de Campanas, 1. 05001 Avila.

REGISTRO de la PROPIEDAD de AVILA. C/ Duque de Alba, 6. 05001 Avila.

C/ Hornos Caleros n° 1.05001 Avila.

Expediente: 21359-2023- AD ESTUDIO de DETALLE cambio Ordenanza Parcela n® 9 PAU - PP 16 “SOTO II” Avila—EA 007/2024

Coiba®

Interesado: D. Isidoro SANCHEZ SANCHEZ. - Representante: D. SANTOS PLAZA LOPEZ - Arquitecto

Area de Urbanismo, Patrimonio, Servicios a la Ciudad, Medio Ambiente y Sostenibilidad
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IV.1.- Relacién de terrenos

IV.2.- Descripcién de la parcela

IV.3.- Informacidn catastral
IV.3.1.- Parcelas colindantes
IV.4.- Informacién REGISTRAL de la FINCA
IV.4.1.- DESCRIPCION de la FINCA
IV.4.2.- LINDEROS
IV.4.3.- USO
IV.4.4.- Ordenanza - Edificabilidad
IV.4.5.- Inscripcion
IV.4.6.- TITULAR
IV.5.- PLANEAMIENTO de aplicacién en el ambito
IV.5.1.- PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA
IV.5.2.- PLAN PARCIAL SECTOR PP 16 “SOTO II”
IV.5.3.- PROYECTO DE ACTUACION “SOTO II" PP 16

IV.6.- FICHA de la PARCELA resultante n°9 del PAU “SOTO II”

V.- OBJETO del Estudio de Detalle
V.1.- ALTURA MAXIMA de la edificacion
V.2.- DENSIDAD EDIFICATORIA - OBSERVACIONES

VI.- APROBACION INICIAL e INFORMACION PUBLICA
VI.1.- INFORMACION PUBLICA

VII.- TRAMITE DE SOLICITUD DE INFORMES

VIII.- INFORMES SECTORIALES
VIII.1.- Informe de la SUBDELEGACION del GOBIERNO - Dependencia de Industria y Energia

VIII.2.- Informe Delegacidén Territorial de Avila - Servicio Territ. de Medio Ambiente -J.C.y L.
VIII.2.1.- Informe previo
VIII.2.2.- INFORME del Servicio Territorial de Medio Ambiente

VIII.3.- Informe previo de la DIRECCION GENERAL deVIVIENDA, ARQUITECTURA, ORDENACION
del TERRITORIO y URBANISMO
IX.- CONCLUSIONES
IX.2.- Se hace CONSTAR
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Examinado el expediente, asi como los antecedentes que concurren en el mismo, teniendo
en cuenta los datos del Proyecto que se incorporan al mismo y se resefian a continuacion, se emite
el siguiente:

INFORME

.- INICIO de la TRAMITACION|.

D. SANTOS PLAZA LOPEZ, mediante instancia presentada con fecha 20 de junio de 2023 (n°
registro: 2023-21219 / 2023), en representacién del Interesado y como Arquitecto redactor del
documento, presenta para su tramitacion, el ESTUDIO de DETALLE cuyos datos son:

II.- ESTUDIO de DETALLE|- Cambio de ordenanza en el dmbito

= Titulo: ESTUDIO de DETALLE para MODIFICAR DETERMINACIONES de ORDENACION
DETALLADA en PARCELA n° 9 del PROYECTO de ACTUACION del PLAN PARCIAL 16
“SOTO II” del P.G.0.U. DE AVILA - Junio 2024 -Visado: Carece de visado colegial

= Situacion: Parcela n® 9 PAU- Sector P.P. 16: EL SOTO Il - Camino de los Chopos,
n° 43, actual calle EL Hoyo de Pinares -05002- Avila
» Arquitecto: D. SANTOS PLAZA LOPEZ

Arquitecto colegiado n°. 1946 COAL-Colegio Oficial de Arquitectos de Leén.
Calle Girasoles, 13 -37194- Valdelagua- Santa Marta de Tormes - Salamanca

= Referencia Catastral: 5902111UL5050S0001AF

I.1.-Promotor: D.ISIDORO SANCHEZ SANCHEZ. -N.L.F.: 70859058-Z
Plaza del Nido, 6, 1° -37300- Pefnaranda de Bracamonte- Salamanca.

I1.1.1.-Representante: D.SANTOS PLAZA LOPEZ -N.LLF.: 07823015W.

1.2.-DOCUMENTACION del ESTUDIO de DETALLE

Los documentos incluidos en el ESTUDIO de DETALLE tramitado, responde a los
siguientes contenidos (Art. 51 LUCyLy art. 136 RUCyL) articulados conforme al siguiente

11.2.1.-INDICE:
AGENTES INTERVINIENTES

DI-MI. MEMORIA INFORMATIVA

TiTULO I. MARCO NORMATIVO
Capitulo 1. LEGISLACION APLICABLE
Capitulo 2. INSTRUMENTOS DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO
Capitulo 3. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE
Capitulo 4. AFECCIONES SECTORIALES
TiTULO II. ANALISIS Y DIAGNOSTICO
Capitulo 1. ESTADO ACTUAL. EDIFICACIONES EXISTENTES
Capitulo 2. ANTECEDENTES URBAN iSTICOS.
Capitulo 3. JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA

DI-PI. PLANOS DE INFORMACION

PLANEAMIENTO VIGENTE
1. CEDULA URBANISTICA
2. PLANO DE ORDENACION DEL PLAN PARCIAL
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DI-IA. INFORMACION AMBIENTAL
DN-MV. MEMORIA VINCULANTE
TiTULO I. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD
Capitulo 1. OBJETIVOS Y CRITERIOS

Capitulo 2. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LAS MODIFICACIONES
Capitulo 3. RESUMEN EJECUTIVO

TiTULO Il. AMBITO DE ACTUACION
TIiTULO Ill. ORDENACION GENERAL
TiTULO IV. ORDENACION DETALLADA
DN-PO. PLANOS DE ORDENACION
DN-UN. NORMATIVA URBANISTICA
ORDENANZA PROPUESTA

ANEXOS:
NOTA SIMPLE REGISTRAL
PLANO Y FICHA CATASTRAL
CEDULA URBANISTICA
NORMATIVA Y LEGISLACION APLICABLE

I1l.- MARCO GENERAL del ESTUDIO de DETALLE
La Normativa urbanisticay legislacion aplicable a la tramitacion del expediente es la siguiente:

= Ley 5/1999, de 8 de abril, de_Urbanismo de Castilla y Ledn, Publicado en: «BOCL» ndm. 70,
de 15/04/1999, «BOE» nim. 134, de 05/06/1999. Revision vigente desde 20 de Junio de 2020
o https://www.boe.es/eli/es-cl/l/1999/04/08/5/con « (en adelante LUCyL)

» Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de

Castilla y Leén. Publicado: «BOCL» nim. 21, de 02 de febrero de 2004 «. (en adelante RUCyL)
« https://www.boe.es/buscar/pdf/2004/BOCL-h-2004-90152-consolidado.pdf

= Ley 7/2014, de Medidas sobre Rehabilitacién, Regeneracion y Renovacién Urbana, y sobre

Sostenibilidad, Coordinacion y Simplificacion en Materia de Urbanismo. de 12 de septiembre,
Publicado en: «<BOCL» nim. 181, de 19 de septiembre de 2014, «BOE nim. 239, de 02 de octubre
de 2014, actualizada por sus modificaciones « https://www.boe.es/eli/es-cl/l/2014/09/12/7/con

= Ley 21/2013, de Evaluacion Ambiental, de 9 de diciembre, BOE» nim. 296, de 11/12/2013.
https://www.boe.es/eli/es/|/2013/12/09/21/con

II.1.- PLANEAMIENTO de aplicacién en el dmbitd|

* Planeamiento general: ~ IV.2.1.-PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA
» Planeamiento de desarrollo: - 1V.2.2.-PLAN PARCIAL PP 16 “SOTO II"
= Gestién urbanistica: ~ IV.2.3.-PROYECTO de ACTUACION PP 16 “SOTO II"

IV.- AMBITO del Estudio de Detalle

IV.1.- Relacion de terrenos

El ESTUDIO de DETALLE, promovido a iniciativa privada por Don Isidoro SANCHEZ
SANCHEZ y redactado por el arquitecto Don Santos PLAZA LOPEZ, afecta Gnicamente a la finca
urbana designada como Parcela resultante nimero 9 en el Proyecto de Actuacién que establece
las determinaciones completas de reparcelacion del sector P.P. 16 “SOTO II” del Plan General de
Ordenacién Urbana de Avila.
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El ambito de actuacién de este Estudio de Detalle se circunscribe, por tanto, a la parcela con
referencia catastral 5902111UL5050S0001AF, n° 9 de las resultantes del PAU, ubicada en la calle
El Hoyo de Pinares s/n° de Avila y que linda: Al Norte, con la calle n° 1, que es la parcela resultante
n° 32, del PAU y actual calle Hoyo de Pinares; al Sur, con la parcela resultante n° 8; al Este, con ELP-
3, espacio libre de uso publico, que es la parcela resultante n°® 31 y, al Oeste, con parcela
resultante n° 8 del PAU.

Imagenes de la PARCELA desde calle Hoyo de Pinares - Obtenidas de Google Earth- Internet

Forma parte de la manzana delimitada por las calles Hoyo de Pinares, Arenas de San Pedro,
Juan Aurelio Sdnchez Tadeo y Carretera de Burgohondo.

CARACTERISTICAS de la PARCELA:

IV.2.- Descripcion de la parcela:

= Urbana: Parcela de terreno edificable identificada como parcela de resultado n° 9 del
Proyecto de Actuacién "Soto II".
= Superficie: 1.955,75 m?

IV.3.- Informacion catastral:

g Provincia de AVILA 5
VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADD B A ;
conno | PRMERADELGOBERNO DeHACIRIM Municipio de AVILA |
9 ) |
| DEESPANA  ysrenio DiRECCION GERERAL Sede Bechiénica Cogedenadas U.IM. Huso: 0 E T80 ==
DE HACIENDA DEL CATASTRO del Catastio ESCALA 1:5,000 |
100m 0 100 200m [/

CARTOGRAFIA CATASTRAL

Parcela Catastral: 5902111UL5050S
C A s jin

[355.356 ; 4,498,695] ~ (356,556 ; 4,499,695]

Conrgenagas del cenlro: X = 355,956 Y = 4,500,020 Este documenta no es una certificacitn catastral © Direccion General del Calasiro 15102124

Ortofoto PARCELA n° 9 - PAU Sector n°® P.P. 16 del PGOU: “EL SOTO II" y entorno

HASH DEL CERTIFICA
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VICEPRESIDENCIA

CERTIFICACION CATASTRAL
B S e DESCRIPTIVA Y GRAFICA

= = DEHACIENDA

= Referencia Catastral:
=[5902111UL505050001AF|

Referencia catastral: 5902111UL5050S0001AF

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: CL DEL CAMINO DE LOS CHOPOS 43[P] Suelo 05002 AVILA [AVILA]

= L ocalizacién:

Clase: Urbano Valor catastral: [2024]: 130.676,14 €
Uso principal Suse s . Voorcsaalsule: - iweries = CL DEL CAMINO DE LOS CHOPOS, 43 [P]
= NEMNE  Derecha Do Suelo 05002 AVILA - Actual ¢/ El Hoyo de Pinares

700590502 100,00% de 5 Cs:1 PEO3 P
ponodad 37300 PERARANDA DF BRACAMONTF [SAl AMANGAL

= Clase: URBANO
= Uso principal: Suelo sin edificar

= Titularidad:
= SANCHEZ SANCHEZ ISIDORO
= NIF: 70859058Z
= Derecho: 100,00% de propiedad
= Domicilio fiscal:
PZ Nido 6-Es: 1 Pl: 3 Pt: A -37300- PENARANDA
de BRACAMONTE [SALAMANCA]

PARCELA CATASTRAL

Superficle gréfica: 1.326 m2

atastro
stro.gob.es) | Fecha de firma; 011032024

= Superficie gréfica:
= 1.326 m2<1.955,75 m?
La superficie grafica de la parcela catastral es
629,75 m? inferior a la superficie del ambito del
Estudio de Detalle, conforme figura en la ficha de
la parcela 9 del PAU.

= Valor catastral -2024: 130.676,14 €
= Valor catastral suelo: 130.676,14 €
= Valor catastral construcciéon: 0,0

2
3
z
g
H
E
H
&

CSV: GVNSSRD7FQJ2CIDV (ver

,,,,, . J— / Escala:
| | 850 e

Este certificade refleja los datos insorporados e le Base de Datos del Catastro. Solo podlé utiizarse pera el ejercicio de las competencias del solicitente.
A WVILA

CSV: GVNSSRD7FQJ2C9DV

Verificable en: https://www.sedecatastro.gob.es

Hoje 1/2

Fecha de firma: 01/03/2024
IV.3.1.- PARCELAS COLINDANTES

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

I- ESTE: Parcela Referencia catastral:
5902106UL5050S0001HF

» Localizacién: AR 3/1 EL SOTO 2 31[P]-Avila

= Titular: AYUNTAMIENTO DE AVILA

Referencia catastral: 5002106UL5050S0001HF
Localizacién: AR 3/1 EL SOTO 2 31[F]
AVILATAVILA]
Titularidad principal
Apaliidos Nombra / Razén social NIF Domicilio

AYUNTAMIENTO DE AVILA P0501900E PZ VICTORIA 11
0

5001 AVILA [AVILA]

= SUR: Parcela Referencia catastral:

504C63499FE60C2E665E930AA267840435338FE7

HASH DEL CERTIFICADO:

FECHA DE FIRMA:

20/03/2024

PUESTO DE TRABAJO:
TAE ARQUITECTO

SOCIEDAD DE GESTION DE
ACTIVOS PROCEDENTES DE

A86602158 CL COSTABRAVA 12
28034 MADRID [MADRID]

Referencia catastral: 5902112UL5050S0001BF

Localizacién: CL DEL CAMINO DE LOS CHOPOS 44[F]
AVILAAVILA]

Titularidad principal

Apaliidos Nombra / Razén social NIE Domicilio

CORAL HOMES SL B88178694 AVBURGOS 12
28036 MADRID [MADRID]

5902113UL5050S0001YF
iy M'[w““’ = Localizacién: AR 3/1 EL SOTO 2 8[3]-Avila
CEET e T * Titular: SAREB

= OESTE: Parcela Referencia catastral:

5902112UL5050S0001BF
= Localizacidn:
CL Del CAMINO DE LOS CHOPOS 44[P] AVILA
Suelo 05002 AVILA - Actual ¢/ El Hoyo de Pinares
= Titular: CORAL HOMES SL

NORTE: Via publica —~ Denominada en la certificacién:
En plano: Calle El Hoyo de Pinares y, en texto: Calle CAMINO de LOS CHOPOS, 43

Expediente: 21359-2023- AD ESTUDIO de DETALLE cambio Ordenanza Parcela n® 9 PAU - PP 16 “SOTO II” Avila—EA 007/2024
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a INFORMACION REGISTRAL

Registradores

'REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 2 DE AVILA
C/ DUQUE DE ALBA, 6. PORTAL 1. PISO I®.
05001 AVILA
TLEN: 920.35.23.10 // FAX: 520.21.37.81

NOTA SIMPLE INFORMATIVA TELEMATICA

Para informacitn de copsumidores se hace constar que la manifestacion de los
1ibros por esta Neta Simple Informativa se hace con los efectos gue expresa ol
art.332 del Reglamento Hipotecario, y que sélo la Certificecién acredita, en

a INFORMACION REGISTRAL

Registradores

CARGAS

- ArEccTéN

Une afeccitn al pago del irpuesto da tranmielonas pateimoniales y sctos
juridicos documentados, per un plazo de 5 afios, a contar desds la fecha de esta
afeceién, LIBGRACA #n cugnto a la cantidad de 11. 70587, uos. settaternd por
autaliquidacién.

perjulcio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segin Nota N

Al Margen de Insc/Anot: 4 Toma: 2.458 Libro; 901 Folio:
dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

mero 1
14 Fecha: 05/07/2010

- AFECCION.
Una afeccién al pago del impuesto de transmisiones patrimonialss y actos
juridicos documentados, por un plazo de 5 afos, a contar desde la fecha de esta
FINCA DE AVILA N°: 59385 afeccién, LIBERADA en cusnto a la cantidad de ©.356,06 euros satisfechos por
Cédigo Registral Unico: nsonsﬂoz:nnaz autoligoidacién.

cibn: T Fecha: 21/05/2015

AL! 530211 10LA0S0S0001AE
CALIFICACION EFICIENCIA ENERGETICA: DE FECHA: Mota 1 Al Margen de Insc/Anot: 5 Tomo: 2.458 Libro: 301 Folio:
14 TECT'B UBIDTfZUlU

Fecha de Enisisn: DIEZ DE MAYO DEL ANO DOS MIL VETNTITRES

DE A FINCA

- AFEcCIéN

Una afeccion al pago del inpuesto de tranemisionas patrimeniales y actos
juridicos documentados, por un plazo de 5 afios, a contar desde la fecha de esta
ifeccién, habiéndose alegads exencién/no sujecién.

URBANA:  PARCELA WUMERO 8.1, PARCELA de terreno identificada como
parcela de resultado n® 6.1 del Proyecto de Actuacién P.B. 16 "Soto
II" en términc municipal de AVILA, al sitio del Soto. Tieme una
SUPERFICIE de 1.326,15 m/2. Linderos: Norte: Calle n® 1, en linea recta
de 29,47 metros; Sur: en linea recta de 29,47 metros, con par
segregara mdenmfmada colio,uiier £:3; Estal ba’ lines.
metros, con zoma verde ELP-3, que es la parcela resulta :
Geste; n limea reata dé 45 metrom, coa restc 49 1a finca wateis de 1n
cual se segrega y gue se indentiricard como nimero 8.2. Uso y Ordenanza:
Residencial pultifamiliar MC-RE IV. Edificabilidad: 1.317,62 n/2.
Viviendas: 19. La finea descrita se ha formado por sssmm:mﬂ de la
finca 59.383 al folio 9 del tomo 2.458.

Hota Nimero: 1 AL Margen de Insc/Anot: 6 Tome: 2,565 DLibro: 1.007 Folie:
198 Fecha: 30/05/2013

-~ AFECCION.
Una afeccién al page del impuesto de transmisiones patrimoniales y actos
juridices documentados, por un plazo de 5 afos, a contar desde la fecha de esta
afeceién, habléndose alegade exencién/no sujecién.

Nota Kém Al Margen de Tnsc/Anot: 7 Toma: 2.569 Libro: 1.007 Folio:
Yo6" Focha: 21/08/2018

TITULAR: SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS DE LA

WIF: ABGE02158
Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
libro: 1007 asiento da presantacién, al cierre del Libro Disrioc del dia anterior a la fecha
Polds: 138 de expedicisn de la presenta nota:

ta: 6
100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio, por titulo de CESTON.

En virtud de la escrituza que fue ctorgada el dia 21 de diciembre de 2012, por
el Notario A. MADRIDEJOS FERNANDEZ, Frotocolo nimero 2.304.

Observaciones:

O hay documentos pendientes de despacho

LR LR Y

205008202604 9625

90 REGISTRADDRES O Pig 3de5

W REGISTRALORES 0RS Lo i LR EN ERAAM BRI

203008288 60455C

Se aporta copia de NOTA simple informativa telematica, de cuyo contenido cabe destacar:

IV.4.1.- DESCRIPCION de la FINCA:
= Urbana: Parcela niimero 8.1. PARCELA de terreno identificada como parcela de resultado
n° 8.1 del Proyecto de Actuacién P.P. 16 "Soto II" en término municipal de Avila,
al sitio del Soto".
= SUPERFICIE* 1.326,15 m?
IV.4.2.- LINDEROS:
= Norte: Calle N° 1, en linea recta de 29,47m - Se corresponde con actual calle El Hoyo de Pinares
=Sur:  Enlinearectade 27,47 m, con parcela que se segregara identificada como n° 8.3
= Este: En linea recta de 45 metros, con zona verde ELP-3, que es la parcela resultante n° 31
= Qeste: En linea recta de 45 metros, con resto de la finca matriz de la cual se segrega y que
se identificard como nimero 8.2.

IV.4.3.- USO: Residencial multifamiliar — Viviendas: 19

IV.4.4.- Ordenanza: MC-RB IV. . Edificabilidad: 1.317,62 m?
IV.4.5.- Inscripcién:
La finca descrita se ha formado por SEGREGACION de la finca 59.383 folio 9 del tomo 2.458
IV.4.6.- TITULAR:
SAREB -SOCIEDAD de GESTION de ACTIVOS Procedentes de la REESTRUCTURACION BANCARIA S.A.

La numeracién de las parcelas, reflejada en la presente nota simple, no se corresponde con las fichas de las parcelas
resultantes del PAU aprobado. La superficie es la misma que la reflejada en catastro pero inferior a la reflejada en la ficha
de la parcela resultante n° 9 del PAU

% superficie s/nota registral: = Sup. grafica catastral=1326 m? < Sup. ficha PAU= . Siendo la
diferencia, sin redondeo de 629,60 m? inferior a la superficie del &mbito del Estudio de Detalle, conforme figura en la ficha
de la parcela 9 del PAU.
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IV.5.- PLANEAMIENTO de aplicacién en el 4mbitol

IV.5.1.- PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA -, en adelante PGOU
Revision y Adaptacién del PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA® a la Ley 5/1999 de 8
de Abril de Urbanismo de Castilla y Ledén y sus modificaciones de aplicacién. Aprobado
definitivamente por Orden de la Consejeria de Fomento, de 1 de junio de 2005,
FOM/740/2005 y Orden FOM/1919/2006

IV.5.2.- PLAN PARCIAL SECTORPP 16 “SOTO Il” del PGOU - en adelante PP “SOTO II”

Redactado por las arquitectas
D2 Cristina Matas Rodriguez de
Alba y D? Sara Delgado
Vazquez.
Aprobacion inicial: 2-2-2007
& Aprobado definitivamente por
el Pleno Corporativo, en sesion
., de fecha 30 de marzo de dos
mil siete.

Publicado en el en B.O.C. y L. -
N° 91 -11 de mayo 2007 y en el

- | «Boletin Oficial de la Provincia
.~ de Avila» n.° 78 de 24 de abril

PARCELA 1 e L de 2007
R https://www.diputacionavila.es/bops/2007/24-04-2007.pdf

MC-RB IV La Parcela resultante n° 9 del PAU, forma parte de la MANZANA D, del PP y se sitla

15.226,72 m? en el vértice Noroeste de la parcela 1 R.
14.978,21 m? La manzana tiene una Superficie de: 15.226, 72 m?y

215 viv Calificacién: Ordenanza MC-RB IV. Edificabilidad: 14.978,21 m? y 215 viviendas

En el Capitulo 2. Del PP SOTO II-Determinaciones de ordenacién general se establecen
las determinaciones de ordenacién general incluyendo:
- Superficie neta del sector (Sns):  140.727,00 m?2
- Densidades edificatorias: Maéxima: 985 <70 viv/ha
Minima: 563 > 40 viv/ha.

Superficie Densidad edificatoria
P N° maximo viviendas N° minimo viviendas
10.000 m?=1Ha 70 viviendas/Ha 40 viviendas /Ha
985 viviendas < 563 viviendas >
2
140.727'm* | 7 yiv/Ha= 985,089 viv/Sns | 40 viv/Ha = 562,908 Viv/Sns

3

=Orden FOM/740/2005, de 1 de junio, sobre la revisién del Plan General de Ordenacién Urbana de Avila de 1.998.: ...En
su virtud, esta Consejeria de Fomento HA RESUELTO:
Aprobar definitivamente la Revision del Plan General Municipal de Ordenacién Urbana de Avila, incorporando la nueva
documentacion entregada el 31 de mayo de 2005 al texto Refundido remitido el 19 de mayo de 2005, con la excepcién de
los sectores de suelo urbano no consolidado situados en las entidades locales menores con densidades entre 20 y 40
viviendas por hectareas, cuya aprobacién definitiva queda suspendida. Publicado en el BOCYL de 08 de junio de 2005y en el
BOP de fecha 4 de julio de 2.005 « https://www.diputacionavila.es/bops/2005/04-07-2005.pdf
Orden FOM/1919/2006, de 13 de noviembre, sobre la revisién del Plan General de Ordenacién Urbana de Avila.: ...se
levanta la excepcion establecida en la Orden de 1 de junio de 2005...En su virtud, esta Consejeria de Fomento HA
RESUELTO: Aprobar definitivamente la Revisién del Plan General Municipal de Ordenacién Urbana de Avila, incorporando la
nueva documentacién entregada el 31 de mayo de 2005 al texto Refundido remitido el 19 de mayo de 2005. Publicada en
BOCyL de 4 de diciembre de 2006) ~ https://bocyl.jcyl.es/boletines/2006/12/04/pdf/BOCYL-D-04122006-15.pdf
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Aprobado definitivamente con fecha 18 de mayo de 2007 - en adelante PAU “SOTO II” BOP
Avila n°: 108 de junio de 2007 — https://www.diputacionavila.es/bops/2007/05-06-2007.pdF

IV.6.- \FICHA de la PARCELA resultante n°9 del PAU “SOTO II"

El marco inmediato de este ESTUDIO de DETALLE es el Proyecto de Actuacién, que
establece las determinaciones completas de reparcelaciéon del PP “SOTO II" y, en lo referente a las
determinaciones especificas del &mbito del ED, la ficha de la parcela n® 9 del PAU “SOTO II":

ADJUDICATARIO: SANTACLAUDIA, S.L.
USO Y ORDENANZA: RESIDENCIAL
MC-RB IV
SUPERFICIE: 1.955,75 m*

EDIFICABILIDAD: 1.878,77 m?
VIVIENDAS: 27

PARCELA N°9
PROYECTO DE ACTUACION "SOTO II" AVILA

LINDERQOS
Norte: Calle n* 1, que es la parcela resufante n° 32
Sur:  Parcela resullante n° 8.
Este: ELP-3 que es la parcela resultante n* 31.
Qeste: Parcela resullante n° 8,

VALOR: 285511
CARGAS: 134404 T3€ |

Determinaciones de aplicacidn - 1Cuadro resumen incluido en la Ficha de la parcela resultante n® 91

| B WAL 0

PAFCELA FESULTENTE H®9 .

Finca apertada: Parcialmente la nimeres 8 en 1.0535,75m/2

Adjudiecatario: Inmobiliariz sSanta Clandia 5...con COF
r® B-FANARALO

Domicilio: C/. Berna., =/n, lccal, 4, POEUELO DE ALARCON
tMadrid)

DATCE DE LA PARCELA
Faturaleza: Urbana icentificada ecemn parcela  de

roesultado n®9 del Proyoecto de Notuacién “Scteo 11

superficie: 1.953,75 m/2

Lindarcs:
Korte: Calle n® 1, que ez la parcela resultante n® J2
Sur: P esultante n® &.

Este: ELP-J gus es la parcela resnitante r° 31.

Ceste: Parcela resultante n® 9.

Uso y Ordenanza: Hesidencizl multiram:liar MC-RE IV,

Edificabilidad: 1.878,77 m/2 Viviendas: Z7 ..

DATOS ROOKCOMT 0S8 \

VALOR: 2553.E513 Euros
FOLIS 218
Par.luipdcidén-finsnclaclén. Aportacidn/ €urcs FINCH 56671

OE

REGIETRD
AN

1

134.484,73 €urns

Cargae: Las ce garantia deo gastes do urbanizecisn por

el imporze indlcade.

101

PARCELA N° 9

PROYECTO DE ACTUACION "SOTO II" AVILA

DJUDISATASIO: SANTA CLAUDM, 5L

S0 OMDENANZA

ERFICIE
TLDAD

E: 10003

PRACELA REELLTANTE 1oy

En lo referente a las determinaciones de aplicacién cabe destacar:
= Usoy ordenanza: Residencial multifamiliar MC-RB IV.

= Superficie.
= Viviendas:

1.955,75 m?

= Edificabilidad: 1.878,77 m?
27 - Densidad edificatoria <70 viviendas/Hectarea
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V.- [OBJETO del Estudio de Detallg

El objeto del ESTUDIO de DETALLE presentado, promovido a iniciativa privada por D.
Isidoro Sanchez Sanchez y redactado por el Arquitecto D. Santos PLAZA LOPEZ, es modificar la
ordenacién detallada de la parcela, cambiando la ordenanza asignada a la misma, que actualmente
es la ordenanza MC, de edificacion Residencial, Multifamiliar en Manzana Cerrada, por la
ORDENANZA de edificacién RESIDENCIAL UNIFAMILIAR del PGOU de Avila, en todos sus grados:

Ordenacién vigente: Ordenanza Residencial Multifamiliar MC-RB IV

MC: Manzana Cerrada -RB: Residencial en bloque
Ordenacién modificada: Ordenanza Residencial UNIFAMILIAR RU en todos sus grados
- RUI - Residencial Unifamiliar Intensiva (en hilera)
- RUS - Residencial Unifamiliar Pareada (pareada)
- RUE - Residencial Unifamiliar Extensiva (aislada)

Capitulo 3. OBJETO del ESTUDIO de DETALLE

El Plan Parcial establece para esta parcela la ordenanza de edificacién Residencial, Multifamiliar en Manzana
Cerrada (MC). El objetivo es cambiar la ordenanza de aplicacion a la ordenanza RU, en todos sus grados (RUI, RUS y
RUE), del Plan General de Ordenacién Urbana de Avila. Lo cual a la vez supone, la introduccién de esta nueva
tipologia edificatoria, tal como recoge el PGOU y los planes parciales 14y 16

Esta ordenanza, que ya estd contemplada en otras parcelas del mismo sector, no supone un amento de
aprovechamiento ni n° de viviendas... Se trata... de una disminucién del aprovechamiento...

Por ello, este ED se desarrolla en las condiciones previstas en el articulo 131 a) del RUCyL, por tratarse de una
modificacién de determinaciones de Ordenacién Detallada en Suelo Urbano Consolidado

También se dan las condiciones de coherencia del articulo 132 del RUCyL, ya que las determinaciones que propone,
ya estan establecidas en el PGOU de Avila, y en los PP. 14 y 16, de los sectores Soto | y Soto II. Estas
determinaciones de RU se proponen sin alteracién alguna en su contenido*. Sélo se transcriben del Plan General
Pagina 4 memoria informativa ED

La propuesta del Estudio de Detalle se justifica en el capitulo 3 del documento:

Este ED se desarrolla en las condiciones previstas en el articulo 131 a) del RUCyL, por tratarse de una modificacién
de determinaciones de Ordenacion Detallada en Suelo Urbano Consolidado
Se mantiene el uso dominante residencial, y se altera Unicamente la ordenanza de edificacion...

No hay aumento de nimero de viviendas.
Pues la aplicacion directa de las ordenanzas de edificacion propuestas, harad que este n° siempre disminuya.
No hay aumento del volumen edificable

Pues la aplicacién directa de las ordenanzas de edificacién propuestas, hara que este siempre disminuya.

La definicién de parcela, alineaciones y rasantes se mantiene, en coherencia con el articulo 67 del PGOU...
La introduccién de la ordenanza de vivienda unifamiliar, sin cambio de uso dominante, se justifica, como se ha
argumentado, en la inexistente demanda de vivienda en manzana cerrada en ambitos suburbanos, como el
referido’, a lo largo de mas de 16 afios desde la finalizacion del Plan. En cambio si existe una cierta demanda de
suelo para vivienda unifamiliar en dichos &mbitos suburbanos, dando con ello:

1. Viabilidad a las infraestructuras urbanas ya existentes

2. Coherencia volumétrica en el ambiente.

3. Coherencia normativa, ya que las ordenanzas que se aplican son las contenidas en el PGOU de Avila para

le tipologia RU.

4 Capitulo 2- Antecedentes urbanisticos

Después de mas de 16 anos transcurridos, sin desarrollo, desde la aprobacién de los instrumentos de planeamiento y gestion,
queda de manifiesto que la introduccién de tipologias de manzana cerrada y en altura, en dmbitos suburbanos, solo tiene
viabilidad cuando la demanda urbanistica de crecimiento es real y fuerte. Lo que no sucede ni ha sucedido en este tiempo. En
cambio, si tiene cierta viabilidad en estos dmbitos, la vivienda unifamiliar y la baja densidad, tradicionalmente propia de los
crecimientos suburbanos. Por lo que la modificacién de la ordenanza actual (MC), con la propuesta (RU), suponiendo una pérdida
de derecho para el promotor, ofrece viabilidad de la infraestructura urbana para el municipio.
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V.1.- ALTURA MAXIMA de la edificacién:

Al describir el objeto se indica que las ordenanzas que se aplican son las contenidas en el
PGOU de Avila para le tipologia RU., indicando los articulos del PGOU, en los que se establecen las
determinaciones de las ordenanzas, en el apartado DN-UN NORMATIVA URBANISTICA de la
Memoria vinculante. Ademas el texto de las ordenanzas se transcribe en su totalidad en el apartado
ORDENANZAS PROPUESTAS (RUI, RUS y RUE) de dicha Memoria — Paginas 26 a 31

En todos los grados de la ordenanza se establece como altura maxima:

5.2.Altura maxima de la edificacion - RUI (pagina 27) RUS (pagina 29)

La altura maxima sera de 4,00 metros para una planta, 7,00 metros para dos plantas.

Podran construirse torreones o elementos arquitecténicos decorativos en fachada exterior en las
condiciones generales de esta normativa
5.2. Altura madxima de la edificacion - RUE (pagina 31)

La altura maxima sera de 4,00 m para 1 planta, 7,00 m para 2 plantas, y 9,00 m para 3 plantas

Es decir, tanto en el PGOU, como en las ordenanzas transcritas en el Estudio de Detalle, se
establece como altura maxima de la edificacion: dos plantasy 7 m.

Ni al definir el objeto, ni en el punto 5.2 de las ORDENANZAS PROPUESTAS, se hace
referencia a que la propuesta incluya modificar la altura maxima establecida con caracter general en
el PGOU y ED para dos plantas.

Sin embargo, en el cuadro de la pagina 20, de la modificaciéon propuesta se indica, que la
altura méxima sera de 7,50 m: 2P+bc (b+1+bc) 7,5 m|

CSTADD ACTUAL C5TUDIO DE DETALLL
OFCEMANZA Manzana Corrpasta M ORDENAMZY Residencial Unifamiliar AL
* Uso y tipclogia caraterizticas Fezidencial Manzana Compzcta Razidencial Un familiar HL

RUI (Residercial Unitam lia Intenzive) RUS
* |Uso y tipclogia compat bles no & dztenrinan fodos sus gados (Mesicencial Unifamiliar "areada) NULC
{Fesidencial Urifamillar Exienzhal

RLI {150 m#) fachada >= 55 m
™ Parcala Minima 200 m2 tachada == 3 m HLES { 200 mi2)  tachada == 10m
RUE (600 2} ‘achada = 10m
AUl 1602y T2% SR, 90% ER
RUS { 200 m2) 20% SR, B0% ER
MUC {500 m2) 40% 506, 60% 0N

70% SR 100% BR, e permite

* (Qoupasion maxima - X
sobrezalir los s8lancs hasta 1,20 m

- e Alineaciones 5 lanos ordenzcion Alireaciones s/ Flanas orderasion
elrenguens
Hues csbiancuscs=oidsnansa P P
™ Altura rraxima 4 nlantas P+RG (B+14+he), T,Am

187777 md solore 1,966, /b m2
sue o = {096 m2/m2)
" n® méximo divizndas 2 4

*

* Edifizebilidad maxime 0,96 m2/m2

*Justificacién de la altura
La altura actual son 4 plantas. Para los diferentes tipos de RU el PGOU establece alturas desde 2 plantas y 7
metros a 3 y 9 metros. Se ha estimado coherente limitar a 2 + Bajo Cubierta y pasar la altura hasta 7,50 m, para
dar cabida a la mayor proporcién de aislamiento e instalaciones que demanda la normativa del CTE y Eficiencia
Energética actuales.

Considerando que la planta bajo cubierta se permite siempre -cumpliendo las condiciones
que se establecen en el PGOU referentes a las condiciones de aplicacion de la altura de la
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edificacion establecidas en los articulo 71 y 72° del PGOU - y considerando lo anteriormente
expuesto, se considera que la altura maxima se establece en 7 m. + 50 cm. de alero, y que por ello no
se haincluido en el objeto y asi se ha establecido en los apartados 5.2 de la ordenanza. No obstante
tanto el cuadro de la pagina 20 como la posterior justificacién de la altura puede también ser
interpretado como que se incrementa 50 cm. la altura hasta alcanzar los 7,50 cm. hasta cara inferior
del alero

Para evitar posibles discrepancias o errores en la interpretacion, si se desea incrementar la
altura maxima en el ambito del estudio de Detalle, hasta los 7,50 m, debera incluirse en el objeto y
modificar el texto de las ordenanzas transcritas, 0, en su caso corregir la tabla.

V.2.- DENSIDAD EDIFICATORIA - OBSERVACIONES

El Estudio de Detalle no establece y/o justifica la densidad minima de poblacién o nimero
minimo de viviendas edificables que, en 2006 se establecida, en el articulo 86.3.a).1°. del RUCyL: ...
la densidad minima no debe ser inferior a 40 viviendas por Hectdrea, excluyendo de la superficie del
sector los terrenos reservados para sistemas generales... A partir del 11 de noviembre de 2006, la
redaccion de dicho punto, se ajusta a lo establedido en el n°® 4 de la letra c) del articulo Gnico del
Decreto 68/2006, por el que se modifica el RUCyL y, para los municipios de mas de 20.000
habitantes, se distingue por una parte el nucleo principal y por otra parte el resto del término
municipal, fijando una densidad minima y maxima de entre 30 y 70 viviendas por hectéarea para el
nucleo principaly entre 20y 50 viviendas por hectarea para el resto del término municipal.

Actualmente las densidades maximas y minimas de poblacidn, o nimero maximo y minimo
de viviendas edificables por cada hectarea del sector, se regulan con las reglas senaladas en el
articulo 86 bis® del RUCyL, que establece los siguientes limites:

... 30 a 70 viviendas y hasta 10.000 metros cuadrados edificables por hectarea.

En la ficha del sector en el PGOU y en el Plan Parcial que desarrolla el sector, se establece un
n° maximo de viviendas de 985 y un nimero minimo de 563 viviendas para la totalidad del sector.
Correspondiendo a la manzanay parcela:

Parc. 1 -Manzana A Parcela 9 PAU Densidad
Superficie 15.226,72 m? 1.955,75 m? N° viv/Ha
N° maximo viviendas < 215 viviendas < 27 viviendas<27,62 | <70 viv/Ha
.. .- > 123 viviendas > 16 viviendas >15,78 > 40 viv/Ha
N° minimo* viviendas
> 93 viviendas > 12 viviendas>11,835 > 30 viv/Ha

* Estimado: La estimacién del nimero minimo de viviendas es estimada suponiendo que el reparto fuese directamente
propordional al n° de viviendas maximo asignado a la parcela.

> Articulo 72 — Cubiertas y construcciones por encima de la altura del edificio

1. Cubiertas: Con independencia de la posibilidad de construir _bajo cubierta, se admiten con cardcter general

Unicamente las siguientes construcciones y medidas maximas por encima de la altura del edificio...:

a) La cubierta del edificio, cuya cara superior arrancara de la arista superior del alero o cornisa, tanto en el caso de
fachada exterior como en el interior para el caso de fachada a Jardin Privado, estard como maximo a 0,70 metros por
encima de la altura maxima, que determina la altura maxima admisible del edificio —altura del edificio y canto del
alero- fijada por las Ordenanzas de aplicacion...

6 Articulo 86 bis. Densidad en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable.
1.- En los sectores de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable de los municipios con Plan General de Ordenaciéon
Urbana, la densidad de poblacién y la edificabilidad respetaran los siguientes limites:
a) Enlos nucleos de poblacién con mas de 20.000 habitantes: de 30 a 70 viviendas y hasta 10.000 metros
cuadrados edificables por hectérea.
b) En los demas nucleos de poblacién incluidos en municipios con Plan General de Ordenacién Urbana: de 20 a 50
viviendas, y hasta 7.500 metros cuadrados edificables por hectarea.
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La ficha de la parcela en el PAU “SOTO II” no establece el valor de la densidad minima que
puede reducirse siempre que aplicando dicha disminucién no se incumpla el n® minimo de viviendas
por Ha. establecido por la normativa, que, considerando la densidad existente o prevista en la
totalidad del sector debe ser, como minimo de:

40 viv/Ha=563 viviendas s/ PPy PGOU - 30 viviendas/Ha=423 viviendas s/art. 86 bis. RUCyL

Aplicando la ordenanza propuesta para la parcela en el ED y considerando que en la
ordenanza RUI/RUS/RUE Unicamente se puede edificar una vivienda por parcela resultante, que
debe cumplir las condiciones de superficie y frente minimo de parcela; el nimero posible de
viviendas, segun las condiciones de parcela establecidos en los diferentes grados son:

Condiciones Superficie parcela= 1.955,75 m? L. frontal ~ Frente parcela=29,47 m
Ordenanza RU del PGOU RUI-Art.81 | RUS —Art.82 | RUE —Art. 83 | RUI —Art. 81 | RUS —Art. 81 | RUE —Art. 81
Minimo s/ ordenanza =150 m? =200 m? =500 m? 255m 210 m 210 m
N° maximo viviendas 13 viviendas | 10viviendas | 4 viviendas 5 viviendas 2 viviendas 2 viviendas

Por lo que en la parcela, con la ordenanza propuesta en el ED, solo se puede edificar como
maximo CINCO viviendas si se aplica la ordenanza RUI, y 2 viviendas aplicando los grados RUSy RUE

No se justifica que con dicho nimero de viviendas se cumpla la densidad minima edificatoria

del sector. No obstante, se valora el hecho de que:

= Los informes sectoriales favorables emitidos no inciden en dicho aspecto.

= El nimero minimo de viviendas debe cumplirse en la totalidad del sector.

= La superficie de la parcela representa el 1,39% de la superficie total del sector.

= En el articulo 86 bis.2” se contempla la posibilidad de reducir establecer justificadamente
densidades y edificabilidades que no cumplan los limites sefalados, en los casos sefalados.

7 2.-En suelo urbano no consolidado el Plan General podré establecer justificadamente densidades y edificabilidades que no

cumplan los limites sefialados en el apartado anterior, en los siguientes casos:

a) En los ambitos y sectores que tengan por objeto actuaciones de regeneracion o renovacién urbana se podran superar los
limites sefialados hasta en un 50 por ciento.
b) Donde se justifique la conveniencia de respetar los parametros de la edificacion tradicional, en especial en los conjuntos
histéricos y en su entorno, y en las zonas con poblamiento disperso, se podran establecer densidades inferiores a los

limites citados hasta en un 50 por ciento.

3.- Para la aplicacién de las reglas previstas en este articulo:

a) Se excluiran de las superficies de referencia los terrenos reservados para sistemas generales.

b) No se tendré en cuenta la edificabilidad destinada a dotaciones urbanisticas publicas.
c) Previa aprobacion de una Norma Técnica Urbanistica que las reqgule, el Plan General podrd admitir excepciones o
reducciones al computo de edificabilidad, a fin de incentivar:

1°. La sustitucién de infraviviendas por viviendas que rednan los requisitos legalmente exigibles.

2°. La implantacién de dotaciones privadas no lucrativas, de otros usos no lucrativos, de instalaciones obligatorias
conforme a la normativa y en general de usos que se consideren de interés publico.

3°, La reduccién de la demanda energética de calefaccion o refrigeracion mediante la realizacion de obras o la
instalacion de dispositivos bioclimaticos.

4°, La reduccién del consumo de energia primaria no renovable mediante la realizaciéon de obras, la implantacién de
instalaciones energéticas comunes o la instalacion de captadores solares.
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VI.- APROBACION INICIAL e INFORMACION PUBLICA

La Junta de Gobierno Local de este Excmo. Ayuntamiento, en sesion celebrada el 26
de octubre de dos mil veintitrés, acordé por unanimidad:

Primero: Aprobar inicialmente el Proyecto del ESTUDIO DE DETALLE de iniciativa privada, POR
EL QUE SE MODIFICAN DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA DE LA PARCELA N°.9 DEL
PROYECTO DE ACTUACION DEL PLAN PARCIAL PP16 “SOLTO II” DEL PGOU en virtud del cual se modifica
la asignacion de uso, pasando de uso exclusivo de servicios privados, a residencial unifamiliar con ordenanza
RU en todos sus grados (RUI, RUS y RUE). A tal efecto, se tendran en cuenta los informes que deban emitirse
conforme lo establecido en la ORDEN FYM/238/2016, de 4 de abril (BOCyL 8/04/2016), por la que se
aprueba la Instrucciéon Técnica Urbanistica 1/2016, sobre emision de informes previos en el procedimiento
de aprobacién de los instrumentos de planeamiento urbanistico.

Segundo: La referida aprobacion inicial del expediente se efectia a resultas del tramite de
informacién publica al que se sometera el mismo, y de lo establecido en los informes técnicos necesarios
que deban recabarse y en los emitidos al efecto, los cuales se dan por reproducidos para su
incorporacion al proyecto presentado con la documentacién que proceda.

Tercero: Tener por remitida una copia del proyecto resefiado a las administraciones
interesadas, para su conocimiento y emision de los informes que procedan conforme lo establecido en el
articulo 153.1.b del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén de 29 de enero de 2004 (BOCyL
2/02/2014), modificado por Decreto 45/2009 de 9 de julio (BOCyL 17/07/2009). En defecto de
regulacion sectorial, los informes se entenderdn favorables si no se comunica la resolucion al
Ayuntamiento antes de la finalizacion del periodo de informacién publica.

Cuarto: Someter el expediente al tramite de informacién publica durante un_mes, mediante
anuncio en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn, en el Boletin Oficial de la Provincia y en El Diario de
Avila, asi como en la pagina web municipal www.ayuntavila.es. Todo ello al objeto de que pueda
consultarse el expediente en la Oficina Técnica Municipal sita en la Plaza del Mercado Chico, n°.7, en
horario de 9,00 a 14,00 horas.

Quinto: Concluida la informacién publica el Ayuntamiento resolverd sobre la aprobacion
definitiva del Estudio de Detalle. Dicha aprobacién se notificard igualmente a la Administracion del
Estado, a la Administracion de la Comunidad Auténoma, a la Diputacién Provincial, al Registro de la
Propiedady a quienes se personaran durante el periodo de informaciéon publica, y asimismo se publicara
en los Boletines Oficiales de Castilla y Ledn y de la Provincia.

VI.1.- INFORMACION PUBLICA

El acuerdo de aprobacién inicial del expediente fue debidamente notificado al
interesado, a los propietarios de los terrenos afectadosy a las Administraciones interesadas.
Asi mismo, el tramite de informacién publica del expediente se ha llevado a cabo mediante
anuncios publicados en:

= Boletin Oficial de la Provincia: BOP__N°219 -Fecha: 15 de noviembre de 2023

= Boletin Oficial de Castillay Le6n: BOCYL N° 219 - Fecha: 15 de noviembre de 2023

= Anuncio Diario de Avila — Fecha: 14 de marzo de 2024

Sin que, hasta la fecha, conste se haya Formulado ninguln tipo de alegacién o sugerencia.
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VII.-|TRAMITE DE SOLICITUD DE INFORMES

A la vista del proyecto presentado por los promotores del mismo que han quedado
resefados, conforme exige el articulo 153.1b del Reglamento de Urbanismo de Castillay Leén de 29
de enero de 2004, se remiti6 el mismo, recabando el oportuno informe a las siguientes
administraciones interesadas:

= 004* Delegacidn Territorial de la Junta de Castilla y Ledn. Pasaje del Cister, 1. 05001 Avila.
Salida 2023/23495 - Fecha: 27/7/2023 - N°: REGAGE23500051107821

= 005* Subdelegacién de Gobierno de Avila. C/ Hornos Caleros n° 1. 05001 Avila.
Salida 2023/23503 - Fecha: 27/7/2023 - N°: REGAGE23s00051115416
012*- Remisién nuevo enlace- Salida 2023/23503 - Fecha: 27/7/2023 - N°: REGAGE23500056866465

= 006* Excma. Diputacién Provincial de Avila. Pza. Corral de Campanas, 1. 05001
Salida 2023/ 23498 - Fecha: 27/7/2023 - N°: REGAGE23500051119528

= 007* Direccion General de Vivienda, Arquitectura, Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

Consejeria de Fomento y Medio Ambiente. J.C.y L. C/ Rigoberto Cortejoso, 14. 47014 Valladolid.

Salida 2023/23499 Fecha: 27/7/2023 N°: REGAGE23s00051111209

= 008* Servicio Territorial de Medio Ambiente. Pasaje del Cister, 1. 05001 Avila.
Salida 2023/23500 - Fecha: 27/7/2023 - N°: REGAGE23s00051109143

= 009* Servicio de Evaluacién Ambiental y Auditorias Ambientales.

Consejeria de Fomento y Medio Ambiente. J.C.y L. C/ Rigoberto Cortejoso, 14. 47014 Valladolid.
Salida 2023/23501 - Fecha: 27/7/2023 - N°: REGAGE23s00051113868

018%* - salida Nimero: 2023 /31127 Fecha: 13/10/2023

= 010* Servicio Territorial de Fomento. Pza. Fuente el Sol s/n. 05001 Avila.
Salida 2023/23505 - Fecha: 27/7/2023 - N°: REGAGE23s00051122034

= 011* Direccién General de PATRIMONIO CULTURAL, TURISMO y DEPORTE - Consejeria de
Cultura. Avda. del Real Valladolid s/n°-Monasterio Ntra. Sra. de Prado s/n°. 47071.
Valladolid. - salida 2023/23502 - Fecha: 27/7/2023 - N°: REGAGE23s00051112566
013*- Remisién nuevo enlace- Salida 2023/23503 - Fecha: 27/7/2023 - N°: REGAGE23500056867345

VIII.- INFORMES SECTORIALES|

En contestaciéon a la solicitud de informes sobre el expediente de 132 Modificaciéon Puntual
del PGOU de Avila, hasta la fecha, han sido emitidos los siguientes Informes:

VIIL.1.- Informe de la SUBDELEGACION del GOBIERNO - Dependencia de Industria y Energia

014*- REGISTRO Entradas de ORVE Numero: 27423 / 2023 Fecha: 1/9/2023)
https://sede.avila.es - Cddigo Seguro de Verificacion: 05001IDOC2F9E7B7EOFA12644995

Firmado por D? Angela Garcia Lépez, Jefa del Servicio Territorial de Industria y Energia, de
fecha 28 de agosto de 2023:

= INFORME SECTORIAL DE URBANISMO (URB 2023/12)

El 25 de agosto de 2023 ha tenido entrada ...peticién de informe sectorial, procedente del Ayuntamiento de Avila, en
relacién con el ED “SOTO II” DEL PP 16, EN LA PARCELA 9 DEL PGOU, EN AVILA (con el objetivo de mantener el uso
dominante residencial pero alterando la ordenanza de edificacién, que pasara de ser la Manzana Cerrada (MC) a ser aplicada
la ordenanza de Residencia Unifamiliar (RU), de conformidad con lo dispuesto en el articulo 52.4 de la Ley 5/1999, de
Urbanismo de Castilla y Ledn, y en el articulo 153 del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el RUCyL

Del examen de la documentacién recibida se desprende que el instrumento de planeamiento urbanistico objeto del
presente informe no afecta a servidumbres de la infraestructura energética basica estatal (oleoductos, gasoductos de
transporte primario y secundario, y red de transporte primario de energia eléctrica) existente ni planificada, competencia de
la Direccion General de Politica Energética y Minas del Ministerio para la Transicién Ecoldgica y el Reto Demografico.

Por todo elloINFORMAMOS FAVORABLEMENTE.

En cualquier caso, dicha modificacién debera estar sujeta a lo establecido en la Ley 34/1998, de 7 de octubre, del
Sector de Hidrocarburos (y su normativa de desarrollo), y en la Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico (y su
normativa de desarrollo).
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VIIl.2.- Informe Delegacién Territorial de Avila - Servicio Territ. de Medio Ambiente —J.C.y L.

VIII.2.1.- Informe previo
015* - REGISTRO Entradas de ORVE Nimero: 31502 /2023 Fecha: 2/10/2023
https://sede.avila.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 050011D0OC22924562370A9BD4ES0
016*- Traslado al interesado- R. Salida nimero: 2023 /30224 - Fecha: 3/10/2023

Con fecha 29 de septiembre de 2023, se emite INFORME, firmado por D2 Rosa San Segundo Romo, Jefa
del Servicio Territorial de Medio Ambiente, en el que se senala la necesidad, para inicial la tramitacién, de
remitir un ejemplar en formato digital al Servicio Territorial de Evaluacién Ambiental por estar sometida
estaria sometida al procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada:

En contestacion a su escrito solicitando informe sobre E.D. “Soto I1”...esta_modificacién estaria_sometida al
procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada, por estar incluida en el articulo 6.2 de la Ley 21/2013,
de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2013-12913

Por tanto para iniciar la tramitacién el Ayuntamiento debera remitir al Servicio de Evaluacién Ambiental de la
Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacién del Territorio (C/. Rigoberto Cortejoso, n° 14, 47014 -
Valladolid), un ejemplar en formato digital de la documentacién establecida en el articulo 29 de la citada Ley, esto es del
ED y del documento ambiental estratégico con el contenido del citado articulo

VIII.2.2.- INFORME del Servicio Territorial de Medio Ambiente - FAVORABLE
020* - REGISTRO Entradas de ORVE - Nimero: 33728 / 2023 Fecha: 26/10/2023
https://sede.avila.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 050011D0OC22924562370A9BD4ES0
016*- Traslado interesado- R. Salida nimero: 2023 / 32667 Fecha: 27/10/2023 — CSV: 05001IDOC2B4E1EB51BBD14F4992
Del informe FAVORABLE emitido por la Jefa del Servicio Territorial de Medio Ambiente, con fecha 23 de
octubre de 2023, cabe destacar:

En contestacién a su escrito solicitando informe sobre E.D. “Soto II”... Se redacta con el objeto de incluir
como Ordenaza compatible la RU en todos sus grados (RUI, RUS, RUE) transcribiéndola del PGOU, con el
objeto de construir UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR... En lo que respecta al articulo 153 del RUCyL, se
INFORMA FAVORABLEMENTE la MODIFICACION presentada

VIII.3.- Informe previo de la DIRECCION GENERAL deVIVIENDA, ARQUITECTURA, ORDENACION del
TERRITORIO v URBANISMO SOBRE EL ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA N° 9 DEL

PROYECTO DE ACTUACION DEL PLAN PARCIAL PP 16 SOTO Il, DE AVILA
024* - REGISTRO Entradas de ORVE NUmero: 245/ 2024 Fecha: 4/1/2024
https://sede.avila.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 050011DOC26110DF6709B8B141B0
025*- Traslado interesado- R. Salida nimero: 2024 / 524 Fecha: 9/1/2024 9:01

Del contenido del informe técnico del Servicio de Urbanismo, cabe destacar: IP 50/2023

Ambito y situacion urbanistica:
La parcela estd situada en Suelo Urbano consolidado y tiene la condicion de
solar...Edificabilidad 1.878,77 m2 construibles (27 viviendas)...

Objeto y justificacion del Estudio de Detalle:

El objeto del Estudio de Detalle es modificar la ordenacion detallada de la parcela, que
actualmente se rige por la ordenanza de edificacion Residencial, Multifamiliar en Manzana Cerrada
(MQ), proponiéndose para la misma la ordenanza Unifamiliar (RU) del PGOU de Avila, en todos sus
grados:

- Residencial Unifamiliar Intensiva (RUI) (en hilera)

- Residencial Unifamiliar Pareada (RUS) (pareada)

- Unifamiliar Extensiva (RUE) (aislada)

La modificacién propuesta no modifica la edificabilidad, y no supone un aumento de
numero de viviendas, pues la aplicacion directa de las ordenanzas de edificacion propuestas hara
que el volumen edificable y el nimero de viviendas siempre disminuya.
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En el siguiente cuadro se reflejan las modificaciones propuestas en las condiciones de

edificacion:
ESTADO ACTUAL ESTUDIO DE DETALLE
ORDENANZA Menzana Compacta MG ORDENANZA Residencial Unifamiliar RU
” Usn y tipologia carateristinas Fesidencial Manzana Compacta Residencial Uritamiliar RU

RUI (Res dencial Un familia Intensiva) RUS
* Uso y tipologia compatibles no se determinan lodos sus grados iRes dencial Unifamiliar areada) RUE
(Residencial Unifamiliar Extensiva)

RUI (150 m2) fachada > 55m
* Parcela Minima 200 m2 fachada ~ & m RUS (200 m2) fachada = 10m
RUZ (500 m2) fachada > 10m

RUI (150 m2) 75% SR, 90% BR
AUS { 220 m2) G0% SR, 80% BR
RUE (500 m2) 40% SR, £0% ER

70% SR 100% BR, se permite

* Ocupacion makima 3 :
F sobresalir los stanos hasta 1,20 m

. Alireaciones s/ Planos crdenacion Alinezciones s/ “lancs ordenacion
Retranqueas , . -

refrancugos s/ orcenanza retranguJeos s/ ordznanza

* Altura maxima 4 plantas 2P+BC (B+1+kc) 7.5m

BIf (7 mz 2 5mz

* Fdificahilided maira 187,77 w2 sabre 1,950,715 m2 0,96 m2/m?
suelo = (3,96 m2/m2)

* n® mdxirio viviencas 27 il

Indica que el Estudio de Detalle establece un n® maximo de viviendas de 4

Justificacion del cumplimiento de los articulos 172 y 173 del RUCyL
... No afecta a los Espacios Libres Publicos ni a los Equipamientos publicos. Tampoco se
produce ningin aumento en el volumen edificable, ni en la densidad de poblacién...

Justificacion de la conveniencia y oportunidad de la Modificacion.

La conveniencia de la modificacion se justifica en la Memoria vinculante (pagina 9)... por
inexistencia de demanda de vivienda en bloque y si de demanda para vivienda unifamiliar ...
dando con ello: Viabilidad a las infraestructuras urbanas ya existentes. Coherencia volumétrica en el
ambiente Coherencia normativa, ya que las ordenanzas que se aplican son las contenidas en el PGOU
de Avila, para la tipologia RU

Elinforme concluye:

La Direccion General de Vivienda, Arquitectura, Ordenacién del Territorio y Urbanismo informa que
procede seguir con la tramitacion del Estudio de Detalle de la Parcela n° 9 del Proyecto de
Actuacion del Plan Parcial PP 16 “Soto II” de Avila, promovido por D. Isidoro Sanchez Sanchez.

IX.- CONCLUSIONES:

Examinado el expediente, los antecedentes que concurren en el mismo, el ESTUDIO de
DETALLE promovido a iniciativa privada por Don Isidoro Sanchez Sanchez y redactado por el
arquitecto Don Santos Plaza Lépez, cuyo objeto es MODIFICAR DETERMINACIONES de
ORDENACION DETALLADA en PARCELA n° 9 del PROYECTO de ACTUACION del PLAN
PARCIAL 16 “SOTO II” del P.G.O.U. de AVILA, presentado el 20 de junio de 2023 (n° registro:
21219 / 2023). Considerando que de todo lo expuesto en el presente informe y en los restantes
informes emitidos de donde se desprende que:

a) Las determinaciones de planificacién, ordenacién y gestién urbanistica contempladas en el
Estudio de Detalle presentado para la Modificacion de determinaciones de ordenacion
detallada, se ajustan basicamente a las determinaciones establecidas para el Sector en el
PGOU de Avila
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b) No se ha concluido el periodo de informacién publica al no haber transcurrido el plazo
fijado desde la publicacién en el Diario de Avila
c) Se han detectado diversas incidencias que deben ser aclaradas, corregidas o justificadas.

Por todo lo anteriormente expuesto, se INFORMA que procede continuar con la tramitacion
del expediente a expensas de lo que resulte de la Informacién publica. Conforme lo indicado en el
presente Informey en los distintos Informes sectoriales referidos se deberd APORTAR:

IX.1.- DOCUMENTO REFUNDIDO del ESTUDIO de DETALLE®:
Indicando en tituloy pie de pagina, la fase de tramitacion y fecha del documento’

Incorporando las referencias a normativas y realizando las correcciones necesarias sobre el
documento inicial, atendiendo a las prescripciones y observaciones contenidas en los Informes
emitidos deberd completar y/o corregir y/o justificar la informacién referente a:

a) Ambito del ED:

= Justificar discrepancias detectadas en la informacién catastral (superficie) y registral
(descripciéon, numeracién, superficie...) de la parcela (-~Iv.4.-) y en los restantes
documentos que forman parte del expediente y en especial con la ficha del PAU.
Identificar claramente la parcela suprimiendo o justificando las referencias o numeracion
no coincidente con el PP o PAU.
= Acotar linderos
b) Determinaciones urbanisticas:

= Altura maxima edificacion'® (-V.1.-)

= Justificar Densidad de poblacién y nimero minimo de viviendas'": (- Vv.2.-)

= El nimero de viviendas que se asigne debera tener en cuenta que cada una de las
viviendas, al ser residencial unifamiliar, debe ubicarse en un espacio o parcela que cumpla
las condiciones de parcela minima, establecidos para cada grado de la ordenanza (RUI,
RUS, RUE)

8 Ajustado a la ORDEN FOM/1572/2006, de 27 de septiembre, por la que se aprueba la Instruccion Técnica

Urbanistica 2/2006, sobre normalizacién de los Instrumentos de Planeamiento Urbanistico (ITPLAN)- Art. 25
BOCYL N° 196 -Fecha: 10 de octubre de 2006 - https://bocyl.jcyl.es/boletines/2006/10/10/pdf/BOCYL-D-
10102006-10.pdf

El documento refundido deberad tener la FECHA correspondiente a la presentacion del mismos (para
distinguirla de los documentos presentados previamente (no vélidos) y la FASE a que se corresponde

10 . . N . . .2 . . s .
...Para evitar posibles discrepancias o errores en la interpretacién, si se desea incrementar la altura maxima

en el &mbito del estudio de Detalle, hasta los 7,50 m, debera incluirse en el objeto y modificar el texto de las
ordenanzas transcritas, o, en su caso corregir la tabla.

Articulo 80- Determinaciones de ordenacién general:.... ¢) En suelo urbano no consolidado y suelo
urbanizable, los parametros de ordenacion general para cada sector (articulos 86 a 88) - .Articulo 86 - bis -
Densidad en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable.

Articulo 133. Determinaciones en suelo urbano consolidado:...2. Los Estudios de Detalle en suelo urbano
consolidado no pueden establecer una ordenacion detallada sustancialmente diferente de la que estuviera
vigente, de forma que los terrenos_debieran ser considerados como suelo urbano no consolidado conforme
al articulo 26.
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IX.2.- Se hace

* La documentacién esta firmada por D. SANTOS PLAZA LOPEZ, como Arquitecto, pero el
documento carece de visado y no se aporta Certificado colegiacién.
= El presente informe, se emite dando por supuesto que:
= Son ciertos cuantos datos ha suministrado el interesado por lo que, cualquier falsedad o
alteracién, podra ser causa de anulacién de la misma.
= La resolucién, una vez realizados los ajustes necesarios se otorgue sin perjuicio de otras
competencias concurrentes, dejando a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de
terceros

19de 19

Esta es la opinién de quien suscribe, que informa con caracter no exhaustivo y sin perjuicio
de cualquier otra mejor fundada y que se emite, a los efectos de valorar el cumplimiento, de las
caracteristicas urbanisticas exigidas por el Planeamiento vigente, en la propuesta de Estudio de
Detalle presentado y que somete a consideracién Municipal, para que conste y surta los efectos
oportunos, todo ello sin perjuicio de los correspondientes informes o autorizaciones competencia
de otros 6rganos o Administraciones que, en su caso, le pueden afectar; asi como, de la decisiéon
que el 6rgano competente adopte, en:

Avila, a 20 de Marzo de 2024

(Firmado digitalmente)

Fdo: ELENA ARES OSSET
Arquitecta Municipal
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