Ayuntamiento
de Avila

Del Rey - De los Leales - De los Caballeros

) ) ACTA N°. 4/2024
SESION DE LA COMISION INFORMATIVA DE URBANISMO, PATRIMONIO, SERVICIOS A
LA CIUDAD, MEDIO AMBIENTE Y SOSTENIBILIDAD DE 16 DE ABRIL DE 2024

ASISTENTES:
PRESIDENTE
Tte. Alcalde Don Juan Carlos Corbacho Martin (XAV)

VOCALES

Concejal Don Félix Javier Ajates Mories (XAV)
Concejal Don Angel Sadnchez Jiménez (XAV)
Concejal Doia Cristina Garcia Garcia (XAV)
Concejal Don Héctor Sastre Diaz (XAV)

Concejal Don Jorge Pato Garcia (P.P.)

Concejal Don Alfonso Gonzalez Garrido (P.P.)
Concejal Don David Gil Chapado (P.P.)

Concejal Don Julio Fernando Contreras Alonso (PSOE)
Concejal Dofa Juliana Jiménez Hernandez (PSOE)
Concejal Doia Laura Garcia Garcia (VOX)

SECRETARIO:
Don Jesus M? Sanchidrian Gallego

TECNICOS.
Dona Elena Ares Osset

En la ciudad de Avila, en la Sala de Banderas del Palacio de los Verdugo, siendo las
trece horas del dia dieciséis de abril de dos mil veinticuatro, se redne la Comisién Informativa
de Urbanismo, Patrimonio, Servicios a la Ciudad, Medio Ambiente y Sostenibilidad de este
Excmo. Ayuntamiento, bajo la Presidencia de Don Juan Carlos Corbacho Martin, y asumiendo
la direccion de la sesién convocada al objeto de tratar los asuntos comprendidos en el Orden
del Dia con independencia del tratamiento de su orden.

1.- LECTURA Y APROBACION DEL ACTA DE LA SESION ANTERIOR N° 3/2024 DE
12 DE MARZO DE 2024. Fue aprobada por unanimidad el acta de la sesién anterior.

2.- URBANISMO.

2.1.- CONVENIO URBANISTICO PARA EL DESARROLLO DEL PLAN REGIONAL DE
LA UA3 PP-A19 VICOLOZANO II.

Por la Presidencia se dio cuenta del asunto de referencia, quedando la Comisién
enterada, teniendo en cuenta que una copia del expediente ha sido facilitada a los grupos
municipales que integran esta Comision, de donde resulta el siguiente tenor literal:

PROPUESTA CONVENIO URBANISTICO DE GESTION POR EL SISTEMA DE
CONCIERTO ENTRE LA SOCIEDAD PUBLICA DE MEDIO AMBIENTE DE CASTILLA Y
LEON S.A Y EL AYUNTAMIENTO DE AVILA DEL PLAN REGIONAL DE AMBITO
TERRITORIAL PARA EL DESARROLLO DE LA UA 3 DEL SECTOR PP 19 VICOLOZANO
I, EN AVILA.

En Valladolid, a fecha de la firma
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REUNIDOS. El llmo. Sr. D. José Manuel Jiménez Bldzquez, con D.N.I. 7.853.373-T;
en su calidad de Consejero Delegado de la Sociedad Publica de Medio Ambiente de
Castilla y Leén, con CI.F. A-47600754 y domicilio en Valladolid, Calle Rigoberto
Cortejoso 14, constituida ante el notario de Valladolid D. Manuel Sagardia el dia 25 de
enero de 2007, numero de protocolo 244, inscrita en el registro mercantil de Valladolid
en el tomo 1293, libro 0, hoja VA-20072; nombramiento segun escritura otorgada ante el
notario de Valladolid, D. Manuel Sagardia el dia 26 de noviembre de 2007, con el nimero
de protocolo 3.586.

El Excmo. Sr. D. Jests Manuel Sdnchez Cabrera, Alcalde del Excmo. Ayuntamiento
de Avila, que actia en representacion legal de la Corporacion, segun lo establecido en el
articulo 21.1.b) de la Ley 7/1985 Reguladora de las Bases del Régimen Local, con
domicilio a estos efectos en Plaza Mercado Chico, 1, 05001 de Avila, con C.I.F. PO501900-
E, y con plena con capacidad para celebrar este acto.

INTERVIENEN cada uno de ellos en nombre de las instituciones a las que
representan, reconociéndose con capacidad bastante para formalizar el presente
Convenio a cuyo fin EXPONEN:

I.- ANTECEDENTES. Primero. - Mediante Decreto 5/2024, de 14 de marzo, se
aprobé el Plan Regional de dmbito territorial para el desarrollo de la UA 3 del Sector PP
19 Vicolozano i, en Avila, cuyo objeto es incrementar la disponibilidad de suelo publico
para su destino a actividades productivas y empresariales en Avila y, por extension, en el
suroeste de la Comunidad Auténoma en la busqueda de generar una oferta de suelo
publico con destino a la implantacion de actividades industriales y logisticas, que
incremente la capacidad del ya colmatado poligono Vicolozano 1y de las dos unidades de
actuacioén ya urbanizadas de Vicolozano II.

Para ello, el Plan Regional de ambito territorial, partiendo de las condiciones
urbanisticas establecidas por el PGOU de Avila, y el Plan Parcial 19 Vicolozano II,
incorpora modificaciones orientadas a adecuar las condiciones de ordenacion a las
actuales demandas de los usos industriales previstos. En su condicion de actuacion
directa sobre una Unidad de Actuacion perteneciente a un sector urbanizable, el Plan
Regional garantiza la coherencia de las modificaciones con las condiciones generales
aplicables al ambito de planeamiento, asi como con las del resto de unidades de
actuacion ya ejecutadas.

Asi, los objetivos y el interés para la Comunidad del Plan Regional de dmbito
territorial para el desarrollo de la UA3 del Poligono Industrial de Vicolozano se inscriben
directamente en las politicas regionales de desarrollo de suelo industrial y
especificamente en el marco de las sefaladas, el Programa Territorial de Fomento para
Avila y su entorno 2020-2024 y las medidas para la Reactivacién del suelo industrial de
Castilla y Ledn, gestionadas por el ICE. En dicho Programa se recogen compromisos de
incentivos fiscales y de inversion concretos, en acuerdo de otros organismos y
administraciones locales como el Ayuntamiento de Avila y la Diputacién de Avila.

Esta nueva infraestructura territorial estd planificada bajo los principios de
sostenibilidad ambiental y de lucha contra el cambio climdtico mds actuales y exigentes,
alineados con objetivos de descarbonizacion de la economia, conforme a las estrategias
autondémicas de medio ambiente y la reciente de Economia Circular 2021-2030,
procurando un espacio productivo y de trabajo cualificado e integrado en su contexto
territorial y urbano. El estudio de alternativas y la evaluacién ambiental del Plan
Regional han integrado dichos principios y objetivos como exigencias para la toma de
decisiones en el instrumento de Ordenacion Territorial.

Ademds del establecimiento de las condiciones de ordenacién, general y detallada,
dentro de su dmbito de actuacion, el Plan Regional incorpora las determinaciones de
actuacion, incluyendo las condiciones completas de reparcelacién para la Unidad de
Actuacion UA3, por el sistema de concierto, permitiendo de este modo, tras su
aprobacion, el inicio de las actuaciones de desarrollo urbanistico del drea industrial.
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Las determinaciones urbanisticas del Plan Regional, en su condicion de
instrumento de ordenacion del territorio, resultan vinculantes para el conjunto de planes,
programas y proyectos que se desarrollen en su dmbito, y en particular para el vigente
Plan General de Ordenacién Urbana de Avila, modificindose de modo directo y
automdtico aquellas determinaciones vigentes que resultan contradictorias con las que
este Plan Regional establece con cardcter pleno.

Segundo.-Justificacion de las actuaciones objeto del Convenio y de su
coherencia con los instrumentos de ordenacion urbana y del territorio. Para el
desarrollo de la Unidad de Actuacién UA 3 del sector PP19 Vicolozano Il, del Plan General
de Ordenacién Urbana de Avila se firmé con fecha 24 de noviembre de 2023 un protocolo
entre la Comunidad Auténoma de Castilla y Leén y el Ayuntamiento de Avila. En dicho
protocolo se establece la necesidad de suscribir el presente convenio de las dos entidades
pUblicas titulares de los terrenos: el Ayuntamiento de Avila y la Sociedad Publica de
Infraestructuras y Medio Ambiente de Castilla y Ledn (en adelante SOMACyL) para
posibilitar el desarrollo de la Unidad de Actuacion UA3 por el sistema de Concierto.

Las actuaciones y cldusulas del presente Convenio devienen de las actuaciones
planificadas y de las determinaciones establecidas en el Plan Regional de dmbito
territorial para el desarrollo de la UA3 del Poligono Industrial de Vicolozano, instrumento
cuyo objeto, alcance e interés social y para la Comunidad han sido referidos en
Antecedentes.

Este Plan Regional ha contextualizado y justificado detalladamente su insercion en
el marco de los instrumentos de Ordenacion Territorial y de planificacion vigentes y ha
motivado las condiciones y alcance de las determinaciones que modifica del
Planeamiento general y de desarrollo de su ambito.

La Conveniencia de llevar a cabo las determinaciones urbanisticas y las decisiones
sobre la gestion y la urbanizacion definidas en el Plan Regional, se fundan en los propios
objetivos declarados de interés social y para la Comunidad, sumados a la urgencia que
deriva de su aprobacién para la tramitacion urbanistica y la ejecucién del Plan.

Sobre la base de esta conveniencia, las partes interesadas en llevar a término la
ejecucion de las actuaciones urbanisticas y obras que habilita el citado Plan Regional en
el municipio de Avila, ratifican que el Convenio satisface el interés general, siendo por lo
dicho coherente con los instrumentos de ordenacion del territorio, y las condiciones de
ordenacion general y detallada establecida en dichos instrumentos al modificar los de
planeamiento general y de planeamiento de desarrollo vigentes. Ademds, se cumplen los
principios generales de la actividad urbanistica publica, asegurdandose que el uso del
suelo se destine al interés general y a la funcién social de la propiedad, fomentando una
mejora de la calidad de vida de la poblacion y garantizando los principios de
equidistribucion entre los propietarios afectados, firmantes de este Convenio,
Ayuntamiento de Avilay SOMACyL.

Por otro lado, la suscripcion del presente Convenio de gestién y urbanizacién no
altera el régimen juridico aplicable ni los derechos y deberes de las partes. Se limita a
establecer las condiciones detalladas para la ejecucidon de los instrumentos de ordenacion
y planeamiento urbanistico para el desarrollo de la gestion urbanistica y el cumplimiento
de los deberes de urbanizacion, lo que se consigna expresamente, como obligaciones que
asumen voluntariamente las partes.

Tercero. - Fundamentos juridicos. La formalizacion del presente convenio de
gestion se sustenta en la regulacion prevista en el articulo 94 de la Ley 5/1999, de
Urbanismo de Castilla y Ledn, y los arts. 435 a 440 del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Leon que la desarrolla, estableciendo que las Administraciones Publicas, sus
entidades dependientes, las mancomunidades, los consorcios y las sociedades
urbanisticas, pueden suscribir convenios entre si o con particulares, a fin de regular sus
relaciones en materia de urbanismo y colaborar para el mejor y mds eficaz desarrollo de
la actividad urbanistica.
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Son convenios urbanisticos los que tienen por objeto establecer condiciones
detalladas para la ejecucion de los instrumentos de ordenacion del territorio o para el
desarrollo de la gestion urbanistica (art. 436.2 RUCYL). Los convenios urbanisticos
pueden tener el contenido que las partes libremente acuerden para alcanzar sus
objetivos (art. 438 del RUCYL) con el limite sefialado en la normativa y en el propio
Convenio.

Este convenio cumple, asimismo, con lo regulado en la Ley 40/2015, de 1 de
octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, en los articulos 437 y 438 del RUCYL.

La competencia para iniciar la tramitacion del presente convenio corresponde a la
Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territorio devenido de la
Disposicion final primera del Decreto 5/2024, de 14 de marzo, por el que se aprueba el
Plan Regional de dmbito territorial para el desarrollo de la UA 3 del Sector PP 19
Vicolozano I, en Avila que expresamente autoriza a la persona titular de la Consejeria
competente en materia de ordenacion del territorio para dictar cuantas disposiciones
sean necesarias para el desarrollo y aplicacién del citado Decreto..

Por lo que se refiere al procedimiento para su tramitacion y aprobacion es el
establecido en los articulos 250 a 252 del Reglamento de Urbanismo RUCyL.

En el sistema de concierto actiia como urbanizador o el propietario tnico, o la
comunidad en proindiviso de la totalidad de los terrenos de la unidad de actuacion que
no sean de uso y dominio publico o también el conjunto de los propietarios de los
terrenos de la unidad de actuacion que no sean de uso y dominio publico.

En el caso que nos ocupa, los terrenos de la citada unidad de actuacion pertenecen
a al Ayuntamiento de Avila y la Sociedad Publica de Infraestructuras y Medio Ambiente
de Castilla y Leon (SOMACyL) que garantizaran solidariamente su actuacion mediante la
suscripcion del presente acuerdo, cumpliendo asi con lo establecido en el articulo 255 del
Reglamento de Urbanismo.

SOMACYyL es propietaria, en pleno dominio de la parcela inscrita en el Registro de
la Propiedad al Tomo 2654 folio 97, Libro 1089, finca 56298 segtn certificacion registral
que se adjunta en el Proyecto de Reparcelacion, clasificada por el Plan Regional
aprobado como Suelo Urbanizable de uso Industrial

El Excmo. Ayuntamiento de Avila es propietario, en pleno dominio de la parcela
inscrita en el Registro de la Propiedad al Tomo 2461 folio 201 Libro 904 finca 56451
segun certificacion registral que se adjunta en el Proyecto de Reparcelacion, clasificada
por el Plan Regional aprobado como Suelo Urbanizable de uso Industrial.

De acuerdo con lo establecido en el art. 22.5 de la Ley 10/1998, de 5 de diciembre,
de Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Castilla y Ledn, las obras publicas e
instalaciones complementarias definidas en el Plan Regional de dmbito territorial para el
desarrollo de la UA 3 del Poligono Industrial, necesarias para la completa ejecucion de la
actuacion, no estardn sometidas a los actos de control preventivo municipal.

Il.- ESTIPULACIONES. 1. Objetivo. Constituye el objeto del presente Convenio
establecer condiciones detalladas para el desarrollo de la gestion urbanistica y la
urbanizacién definidas en el Plan Regional de ambito territorial para el desarrollo de la
UA 3 del Sector PP 19 Vicolozano Ii, en Avila, incluyendo el cumplimiento de los deberes
propios de la cesién legal del aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento de Avila
y los deberes de urbanizacion, con la ejecucion completa de las obras, direccion y
supervision de las mismas, asi como su conservacion posterior, entre la Sociedad Publica
de Infraestructuras y Medio Ambiente de Castilla y Ledn, (SOMACyL), en su condicion de
Promotor y Urbanizador de la Actuacion desarrollo de la UA 3 del Sector PP 19
Vicolozano II, en Avila y el Excelentisimo Ayuntamiento de Avila, como administracién
receptora de las cesiones derivadas de la actuacion urbanizadora. Ambos intervinientes
son ademds los propietarios titulares de las parcelas aportadas.

2. Ambito. El dmbito territorial del convenio estd integrado por los terrenos
comprendidos dentro del Plan Regional de ambito territorial para el desarrollo de la UA 3
del Sector PP 19 Vicolozano Il, en Avila.
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3. Naturaleza y clase del Convenio. El presente convenio urbanistico de gestion
tiene naturaleza y cardcter juridico administrativo, rigiéndose por las estipulaciones en él
contenidas y supletoriamente por las normas de Derecho Administrativo y, en su defecto,
por las de Derecho Privado (art. 435 del RUCYL).

Las cuestiones relativas a su cumplimiento, interpretacion, efectos y extincion son
competencia del orden jurisdiccional Contencioso-Administrativo.

De acuerdo con lo regulado en el art. 436.2 del RUCyL, el presente convenio es un
Convenio Urbanistico de Gestion que tiene por objeto establecer condiciones detalladas
para el desarrollo de la gestion y ejecuciéon urbanistica, sobre las definidas como
determinaciones de actuacion y reparcelacion en el PRAT aprobado.

4. Alcance de las actuaciones. El Ilmo. Sr. D. José Manuel Jiménez Bldzquez, en
su calidad de Consejero Delegado de la Sociedad Publica de Medio Ambiente de Castilla y
Ledn, por un lado y El Excmo. Sr. D. Jesus Manuel Sdnchez Cabrera, Alcalde del Excmo.
Ayuntamiento de Avila por otro, garantizan por el presente convenio solidariamente su
actuacion ante la administracion actuante para el desarrollo de la Unidad de Actuacion
UA 3 del sector PP19 Vicolozano I, del Plan General de Ordenacién Urbana de Avila,
proponiendo como Sistema de Actuacién el de concierto y constituyendo en urbanizador
a la Sociedad Publica de Medio Ambiente de Castilla y Leén SA en virtud del protocolo
antes citado de 24 de noviembre de 2023 y que se adjunta como anexo.

Los titulares del suelo, SOMACYL y el Ayuntamiento de Avila tienen derecho al 85
% del aprovechamiento resultante de multiplicar la superficie de terrenos aportada por
el aprovechamiento medio del sector (0,40 m3/m?), aprovechamiento que se cuantifica,
para el ambito de la UA3, en 278.774,44 m2 El aprovechamiento que excede a los
derechos de los propietarios en el ambito de la UA3 objeto de este Plan Regional se
cuantificaria en 41.816,17 m?3 que corresponderdn a la administracién actuante, que por
tratarse de un Plan Regional y tramitarse de acuerdo con la legislacion en materia de
ordenacion del territorio, serd la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacion
del Territorio.

El Ayuntamiento de Avila a través del presente convenio CEDE a SOMACyL, sus
derechos sobre el aprovechamiento lucrativo de la Finca registral 56451 liberandose a
través de dicha operacion de la obligacion de contribuir econémicamente a la actuacion a
través de la aportacion de los gastos de urbanizacion correspondientes.

La enajenacion parcial o total de las fincas afectadas no modificard la situacién
de sus nuevos titulares en los compromisos asumidos por la propiedad actual.

El adquirente/es quedard subrogado en la posicion juridica del transmitente, el
cual debera consignar en el acto de enajenacion el compromiso asumido.

Asimismo, y para estos supuestos deberd ponerse en conocimiento de la
administracion actuante el hecho de la transmision y el nombre y domicilio del nuevo
titular, por medio de la presentacion de copia autorizada de la escritura de transmision
de dominio y subrogacion del adquirente en los derechos y obligaciones derivados de este
Convenio.

5. Obligaciones derivadas para las partes y capacidad para asumirlas. Por
parte del Ayuntamiento de Avila:

-El Ayuntamiento de Avila garantizard las condiciones de los servicios urbanos e
infraestructuras bdsicas y dotaciones necesarias para conectar funcionalmente con las
Unidades colindantes del actual poligono la actuacion aqui planificada, en la forma
definida por el Plan Regional aprobado.

-Una vez ejecutadas y recibidas las obras de urbanizaciéon correspondientes, el
Ayuntamiento de Avila realizard el mantenimiento y adecuada gestién de estas y de los
servicios urbanos en fase de funcionamiento de la UA 3 del Poligono, en colaboracién con
SOMACYL y en su caso las empresas ubicadas a través de una entidad publica de
conservacion.

-Concluida la ejecucion de la urbanizacion planificada se procedera a la recepcion,
conforme a lo estipulado en el art. 206 del RUCyL.
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-La colaboracién en el seguimiento de las actuaciones de mantenimiento y
conservacion encomendadas a la Entidad Urbanistica de Conservacion.

Por parte de SOMACyL:

-SOMACyL asume la condicién de urbanizador en el desarrollo de la actuacién,
asumiendo los gastos completos de la misma que comprenden los costes asociados tanto
a la ejecucion de las obras de urbanizacion internas del sector como de la cuota de
refuerzos externos correspondiente a la Unidad de Actuacion UA3, liberando al
Ayuntamiento de Avila de sus compromisos econémicos dentro de la actuacién. El exceso
de cargas de urbanizacién asumidas por SOMACYL respecto a las obligaciones que le
corresponden reglamentariamente serd compensado mediante la asignacion de
aprovechamientos urbanisticos por valor equivalente.

-La ejecucion de las obras conforme a los planes y proyectos aprobados y si fuera
necesario sus modificaciones, asi como las direcciones y supervisiones correspondientes.

-Se garantizard la obra ejecutada desde la recepcién por un periodo de 3 anos.

-La contribucion al mantenimiento en buen estado de conservacion,
funcionamiento y limpieza de las infraestructuras de abastecimiento y saneamiento
(residuales y pluviales) nuevas que se ejecuten, conforme al régimen de colaboracién
suscrito con el Ayuntamiento de Avila a través de una entidad publica de conservacion.

Para asumir las obligaciones derivadas del Convenio, SOMACYL cuenta con su
propio presupuesto independiente y sus propios recursos, teniendo acceso al crédito
bancario y financiandose principalmente por entidades financieras. SOMACYL cuenta con
un volumen de activos de 482,3 millones de € a 31 de diciembre de 2022, segun su ultimo
informe de cuentas anuales, con un importe de efectivo y otros activos liquidos de 75,2
millones de € y un patrimonio neto de 185,4 millones de €. Actualmente cuenta con un
endeudamiento bancario de 156,8 millones de euros, cifra por debajo del Patrimonio
Neto de la Sociedad y con un ratio bajo de para la financiacion en el reparto entre
recursos propios y ajenos (45,8%), disponiendo por ello de gran capacidad de
endeudamiento adicional para atender nuevas inversiones, ademds de una liquidez
suficiente. SOMACyL realiza una actividad recurrente de explotacion que le permite
afrontar las referidas actuaciones del Plan Regional, aportando las garantias por las
cuantias de urbanizacion y de edificacion que se deriven de la aprobacion del Plan
Regional.

6. Duracion. El presente Convenio surtird efectos desde su suscripcion y tendra
duracién indefinida, extendiendo sus efectos hasta el total cumplimiento de los
compromisos adquiridos.

7. Modificacion y resolucién. El Convenio podra ser modificado, de pleno acuerdo
de las partes, sin que ello afecte a la finalizacién de las obras de urbanizacién o las
actuaciones vinculadas a su ejecucion material o a su posterior funcionamiento.

Cualquiera de las partes podrd resolver el convenio debido al incumplimiento
demostrado de alguna de las otras, respecto a cualquiera de las cldusulas del mismo.

El incumplimiento deberd ser notificado a la parte incumplidora, mediante
preaviso y de forma fehaciente, con antelacién de al menos dos meses.

8. Validez y eficacia. Una vez aprobado el Convenio, debe ser formalizado en
documento administrativo dentro del mes siguiente a la notificacién de su aprobacion a
los interesados.

Su perfeccionamiento y eficacia tendra lugar desde su formalizacion en
documento administrativo, sin perjuicio del derecho de cualquiera de las partes a solicitar
su elevacion a escritura publica.

9. Comision de Seguimiento. Se crea una Comisién paritaria mixta de
Seguimiento para la aplicacién e interpretacion del Convenio.

Esta Comision estard integrada por cuatro miembros: dos nombrados por el
Ayuntamiento de Avila y dos por SOMACYL.

La Comision de Coordinacion y Seguimiento se reunird al menos una vez cada doce
meses y, en cualquier caso, siempre que una de las partes asi lo solicite.
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Con cardcter general, serdn funciones de la Comisién de Seguimiento resolver
cuantas dudas o controversias pueda generar la aplicacién del Convenio.

Especificamente, deberdn de someterse al conocimiento y, en su caso, aprobacién
de la Comision de Seguimiento, los asuntos siguientes:

a) Informar los proyectos modificados que puedan surgir en el desarrollo y
ejecucion de la obra y proponer su aprobacién/conformidad.

b) Proponer el pago al Ayuntamiento de Avila de los compromisos econémicos
establecidos en el presente Convenio.

¢) Dar cuenta de la evolucion y progreso de las obras y actuaciones de acuerdo con
el Plan de Trabajo aprobado y ser informada puntualmente de cuantas incidencias, que
por su relevancia técnica y/o econémica, puedan tener repercusion sobre el normal
funcionamiento de las instalaciones o espacios urbanos afectados.

d) Informar la recepcion y entrega de las obras ejecutadas al Ayuntamiento de
Avila.

Las partes firmantes del Convenio se comprometen a solventar de pleno acuerdo
cuantas diferencias resulten de su interpretacion y cumplimiento, sin perjuicio de la
competencia del Orden Jurisdiccional Contencioso-Administrativo para conocer cuantas
cuestiones y litigios surgieran en su interpretacion y cumplimiento.

En prueba de conformidad, asi como para la debida constancia de lo convenido, las
partes firman este Convenio, en el lugar y fecha arriba indicados.

POR TODO LO EXPUESTO,

Y de conformidad con lo establecido en el articulo 435 y siguientes, en relacion con el
articulo 255 del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Leén, a cuyo amparo se la elaborado la propuesta Convenio
Urbanistico de Gestion por el sistema de concierto que ha quedado transcrito, el cual se
suscribird entre la Sociedad Piblica de Medio Ambiente de Castilla y Ledén SA y el
Ayuntamiento de Avila al amparo del Plan Regional de 4mbito territorial para el desarrollo de
la UA 3 del Sector PP 19 Vicolozano Il del PGOU, y sin perjuicio de su tramitacién segun lo
establecido en el articulo 439, en relacién con el articulo 250 a 252 del citado Reglamento.

LA COMISIéN, POR UNANIMIDAD, DICTAMINA:

Aprobar la firma del Convenio urbanistico de gestion por el sistema de concierto
entre la sociedad publica de Medio Ambiente de Castillay Ledn S.Ay el Ayuntamiento de Avila
del Plan Regional de ambito territorial para el desarrollo de la UA3 del sector PP 19
Vicolozano Il del vigente Plan General de Ordenacién Urbana de Avila, cuyo contenido ha
quedado transcrito anteriormente.

Este dictamen se adopta por unanimidad con los votos favorables de XAV (5 votos),
de PP (3 votos), del PSOE (2 votos) y de Vox (1 voto).

2.2.- ESTUDIO DE DETALLE PARCELA N°. 9 DEL PLAN PARCIAL PP16 “SOTO II"”
DEL PGOU. APROBACION DEFINITIVA. ESTADO DE TRAMITACVION. Por la Presidencia se
dio cuenta del asunto de referencia, quedando la Comisién enterada, teniendo en cuenta que
una copia del expediente ha sido facilitada a los grupos municipales que integran esta
Comisién, de donde resulta:

EMPLAZAMIENTO: PP16 “SOTO II” DEL PGOU. AVILA.

PROMOTOR: D. Isidoro Sdnchez Sanchez. DNI 70859058Z. Plaza del Nido, 6, 1°. 37300
Penaranda de Bracamonte (Salamanca).

TECNICO REDACTOR: D. Santos Plaza Lépez. DNI 07823015W. Arquitecto colegiado
ndm. 1946 del Colegio Oficial de Arquitectos de Ledn, (COAL). Calle Girasoles, 13. 37900
Santa Marta de Tormes (Salamanca).
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TITULAR DE LA PARCELA: D. Isidoro Sanchez Sanchez. 100% Titular en pleno
derecho. DNI 70859058Z. Plaza del Nido, 6, 1°. 37300 Pefaranda de Bracamonte (Salamanca).

ADMINISTRACIONES INTERESADAS: -Subdelegacién de Gobierno de Avila. C/
Hornos Caleros n° 1. 05071 Avila.- Delegacién Territorial de la Junta de Castilla y Ledn. Pasaje
del Cister, 1. 05071 Avila.- Servicio Territorial de Medio Ambiente. Pasaje del Cister, 1. 05071
Avila. - Servicio Territorial de Cultura. Pza. Fuente el Sol s/n. 05001 Avila. - Direccién General
de Vivienda y Urbanismo. Consejeria de Fomento y Medio Ambiente. Junta de Castilla y Leén.
C/ Rigoberto Cortejoso, 14. 47014 Valladolid. — Comision de Patrimonio Cultural de Castillay
Leon. Consejeria de Cultura y Turismo. Avda. del Monasterio Ntra. Sra. de Prado s/n. 47071
Valladolid. - Diputacién Provincial. Pza. Corral de Campanas, 1. 05071 Avila. Registro de la
Propiedad de Avila. C/ Duque de Alba, 6. 05001 Avila.

Examinado el expediente, asi como los antecedentes que concurren en el mismo,
teniendo en cuenta los datos del Proyecto que se incorporan al mismo y se resefan a
continuacion, se emite el siguiente:

ANTECEDENTES

.- PROYECTO DE ESTUDIO DE DETALLE. El Proyecto del Estudio de Detalle que se ha
tramitado ha sido promovido a iniciativa privada por Don Isidoro Sdnchez Sdnchez y redactado
por el Arquitecto D. Santos Plaza Lopez, con el objeto de cambiar la ordenanza en el dmbito
que afecta Unicamente a la finca urbana, con referencia catastral 5902111UL5050S0001AF,
situada en el Camino de los Chopos, n° 43, actual calle El Hoyo de Pinares de Avila designada
como Parcela resultante nimero 9 en el Proyecto de Actuacion que establece las
determinaciones completas de reparcelacion del sector P.P. 16 “SOTO II” del Plan General de
Ordenacién Urbana de Avila.

1.1.- DOCUMENTACION. La tramitacién se inicié el 20 de junio de 2023 (n° registro:
21219/2023) mediante la presentacién del documento denominado “ESTUDIO de DETALLE
para MODIFICAR DETERMINACIONES de ORDENACION DETALLADA en PARCELA n° 9 del
PROYECTO de ACTUACION del PLAN PARCIAL 16 “SOTO II” del P.G.O.U. DE AVILA - Junio
2024" redactado por Don SANTOS PLAZA LOPEZ Arquitectoo

Los documentos incluidos en el ESTUDIO de DETALLE tramitado, responde a los
siguientes contenidos (Art. 51 LUCyL y art. 136 RUCyL) articulados conforme al siguiente

iNDICE:

AGENTES INTERVINIENTES

DI-MI. MEMORIA INFORMATIVA

TITULO 1. MARCO NORMATIVO. Capitulo 1. LEGISLACION APLICABLE Capitulo 2.
INSTRUMENTOS DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO Capitulo 3. OBJETO
DEL ESTUDIO DE DETALLECapitulo 4. AFECCIONES SECTORIALES

TITULO II. ANALISIS Y DIAGNOSTICO. Capitulo 1. ESTADO ACTUAL. EDIFICACIONES EXISTENTES
Capitulo 2. ANTECEDENTES URBANISTICOS. Capitulo 3. JUSTIFICACION DE LA
PROPUESTA

DI-Pl. PLANOS DE INFORMACION. PLANEAMIENTO VIGENTE. 1. CEDULA URBANISTICA 2.
PLANO DE ORDENACION DEL PLAN PARCIAL

DI-IA. INFORMACION AMBIENTAL

DN-MV. MEMORIA VINCULANTE

TITULO I. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD Capitulo 1. OBJETIVOS Y CRITERIOS Capitulo 2.
DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LAS MODIFICACIONES Capitulo 3. RESUMEN
EJECUTIVO

TITULO Il. AMBITO DE ACTUACION

TITULO Ill. ORDENACION GENERAL

TITULO IV. ORDENACION DETALLADA

DN-PO. PLANOS DE ORDENACION
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DN-UN. NORMATIVA URBANISTICA. ORDENANZA PROPUESTA .
ANEXOS: NOTA SIMPLE REGISTRAL. PLANO Y FICHA CATASTRAL. CEDULA
URBANISTICA NORMATIVA'Y LEGISLACION APLICABLE

1.2.- AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE.

El ESTUDIO de DETALLE, promovido a iniciativa privada por Don Isidoro SANCHEZ
SANCHEZ y redactado por el arquitecto Don Santos PLAZA LOPEZ, afecta Gnicamente a la
finca urbana Parcela de terreno edificable identificada como parcela de resultado n° 9 del
Proyecto de Actuacién que establece las determinaciones completas de reparcelacion del
sector P.P. 16 “SOTO II" del Plan General de Ordenacién Urbana de Avila.

El 3mbito de actuacién de este Estudio de Detalle se circunscribe, por tanto, a la
parcela con referencia catastral 5902111UL5050S0001AF, n°® 9 de las resultantes del PAU,
ubicada en la calle El Hoyo de Pinares de Avila Linda: Al Norte, con la calle n° 1, que es la
parcela resultante n°® 32, del PAU y actual calle Hoyo de Pinares; al Sur, con la parcela
resultante n° 8; al Este, con ELP-3, espacio libre de uso publico, que es la parcela resultante n°
31y, al Oeste, con parcela resultante n° 8 del PAU. Forma parte de la manzana delimitada por
las calles Hoyo de Pinares, Arenas de San Pedro, Juan Aurelio Sdnchez Tadeo y Carretera de
Burgohondo. Titularidad: Don Isidoro Sanchez Sadnchez

1.2.1.- OBSERVACIONES: Se ha detectado alguna discrepancia en lo referente a la
DESCRIPCION de la FINCA, dmbito del Estudio de Detalle, entre la informacién obtenida en la
ficha del proyecto de actuacion, en la certificacion descriptiva y grafica catastral y en la nota
simple registral incluida en el documento de ED:

INFORMACION REGISTRAL DE LA FINCA (IR), segun la copia de NOTA simple
informativa telematica, incluida en el Estudio de Detalle, es: Urbana Parcela numero 8.1.
PARCELA de terreno identificada como parcela de resultado n® 8.1 del Proyecto de Actuacién P.P.
16 "Soto " en término municipal de Avila, al sitio del Soto. Tiene una SUPERFICIE de 1.326,15 m2.
Linderos: Norte: Calle N° 1, en linea recta de 29,47m, se corresponde con actual calle El Hoyo
de Pinares; Sur: En linea recta de 27,47 m, con parcela que se segregard identificada como n° 8.3;
Este: En linea recta de 45 metros, con zona verde ELP-3, que es la parcela resultante n° 31; y
Oeste: En linea recta de 45 metros, con resto de la finca matriz de la cual se segrega y que se
identificaraé como numero 8.2. Uso y Ordenanza: Residencial multifamiliar MC-RB IV.
Edificabilidad: 1.317,62 m? Viviendas: 19. La finca descrita se ha formado por SEGREGACION de
la finca 59.383 folio 9 del tomo 2.458

PROYECTO DE ACTUACION. Segin la ficha de este proyecto y el resto
documentos del estudio de Detalle (ED), la descripcion del parcela o &mbito del ED, se
corresponde con la parcela “Urbana identificada como parcela de resultado n° 9 del Proyecto de
Actuacion. Tiene una SUPERFICIE de 1.955,75 m2 Linderos: Norte: Calle N° 1, que es la parcela
resultante n° 32; Sur: parcela resultante n° 8; Este: ELP-3, que es la parcela resultante n° 31; y
Oeste: Parcela resultante numero 8. Uso y Ordenanza: Residencial multifamiliar MC-RB IV.
Edificabilidad: 1.878,77 m? Viviendas: 27. La finca descrita figura como inscrita en el registro de
Avila como: Finca 56871, tomo 2379, libro 850, folio 219

La superficie del ambito del Estudio de Detalle es de 1.326m? si se considera la
superficie grafica de la parcela catastral, cuantia coincidente con la registral redondeada y
629,75 m? inferior al valor que establece la ficha de la parcela resultante n® 9, en la que se
india que la parcela tiene una superficie de 1955,75 m2. Por todo lo expuesto, existe una
discrepancia entre la Informacién registral aportada (IR), la informacién catastral (C) y la
informacion de la parcela obtenida del resto de apartados del Estudio de Detalle (ED) en
cuanto a nimero de parcela (n° 8.1en IRy 9 en ED), superficie (1.326,15 m2en Ce IR vy
1.955,75 m? en ED), edificabilidad (1.317,62 m? en IR y 1.878,77 m? en ED) y Viviendas (19 en
IR y 27 en ED).

Considerando que el objeto del expediente es el cambio de ordenanza de la
parcela descrita y no modificar estos valores, salvo en el caso del nimero de viviendas que
viene condicionado al frente de parcela, siendo inferior a cualquiera de los valores indicados;
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y considerando que los informes sectoriales son favorables se entiende que dicho cambio
puede ser aprobado con independencia de los mismos.

1.3.- OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE
El objeto del ESTUDIO de DETALLE presentado, promovido a iniciativa privada por D.

Isidoro Sanchez Sanchez y redactado por el Arquitecto D. Santos PLAZA LOPEZ, es modificar
la ordenacion detallada de la parcela, cambiando la ordenanza asignada a la misma, que
actualmente es la ordenanza de edificacion Residencial Multifamiliar MC-RB IV —-MC: Manzana
Cerrada o RB: Residencial en bloque- por la ORDENANZA de edificacion RESIDENCIAL
UNIFAMILIAR del PGOU de Avila, en todos sus grados:

ORDENACION VIGENTE: Ordenanza Residencial Multifamiliar MC-RB IV. MC:
Manzana Cerrada -RB: Residencial en bloque. ORDENACION MODIFICADA: Ordenanza
Residencial UNIFAMILIAR RU en todos sus grados. - RUI - Residencial Unifamiliar Intensiva
(en hilera). - RUS - Residencial Unifamiliar Pareada (pareada). - RUE — Residencial
Unifamiliar Extensiva (aislada)

OBJETO del ESTUDIO de DETALLE. El Plan Parcial establece para esta parcela la
ordenanza de edificacién Residencial, Multifamiliar en Manzana Cerrada (MC). El objetivo
es cambiar la ordenanza de aplicacién a la ordenanza RU, en todos sus grados (RUI, RUS y
RUE), del Plan General de Ordenacién Urbana de Avila. Lo cual a la vez supone, la
introduccion de esta nueva tipologia edificatoria, tal como recoge el PGOU y los planes
parciales 14 y 16. Esta ordenanza, que ya estd contemplada en otras parcelas del mismo
sector, no supone un amento de aprovechamiento ni n° de viviendas... Se trata... de una
disminucion del aprovechamiento. Por ello, este ED se desarrolla en las condiciones
previstas en el articulo 131 a) del RUCyL, por tratarse de una modificacion de
determinaciones de Ordenacién Detallada en Suelo Urbano Consolidado

También se dan las condiciones de coherencia del articulo 132 del RUCyL, ya que
las determinaciones que propone, ya estdn establecidas en el PGOU de Avila, y en los PP.
14 y 16, de los sectores Soto | y Soto Il. Estas determinaciones de RU se proponen sin
alteracion alguna en su contenido*. Sélo se transcriben del Plan General. Pagina 4
memoria informativa ED Titulo | Marco normativo.

1.4.- JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA
La propuesta del Estudio de Detalle se justifica en el capitulo 3 (pagina 7) del Titulo Il

de la memoria informativa del documento:

e

Este ED se desarrolla en las condiciones previstas en el articulo 131 a) del RUCyL,
por tratarse de una modificacion de determinaciones de Ordenacién Detallada en Suelo
Urbano Consolidado. - Se mantiene el uso dominante residencial, y se altera inicamente
la ordenanza de edificacién. - No hay aumento de nimero de viviendas. Pues la aplicacion
directa de las ordenanzas de edificacion propuestas, hard que este n° siempre disminuya.
- No hay aumento del volumen edificable Pues la aplicacién directa de las ordenanzas de
edificacion propuestas, hard que este siempre disminuya. - La definicion de parcela,
alineaciones y rasantes se mantiene, en coherencia con el articulo 67 del PGOU.

- La introduccion de la ordenanza de vivienda unifamiliar, sin cambio de uso
dominante, se justifica, como se ha argumentado (en capitulo 2*), en la inexistente
demanda de vivienda en manzana cerrada en dmbitos suburbanos, como el referido, a lo
largo de mds de 16 anos desde la finalizacion del Plan. En cambio si existe una cierta
demanda de suelo para vivienda unifamiliar en dichos dmbitos suburbanos, dando con
ello: 1. Viabilidad a las infraestructuras urbanas ya existentes. 2. Coherencia volumétrica
en el ambiente. 3. Coherencia normativa, ya que las ordenanzas que se aplican son las
contenidas en el PGOU de Avila para le tipologia RU

Capitulo 2- Antecedentes urbanisticos. Después de mds de 16 anos transcurridos,
sin desarrollo, desde la aprobacion de los instrumentos de planeamiento y gestion, queda
de manifiesto que la introduccion de tipologias de manzana cerrada y en altura, en
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dmbitos suburbanos, solo tiene viabilidad cuando la demanda urbanistica de crecimiento
es real y fuerte. Lo que no sucede ni ha sucedido en este tiempo. En cambio, si tiene cierta
viabilidad en estos ambitos, la vivienda unifamiliar y la baja densidad, tradicionalmente
propia de los crecimientos suburbanos. Por lo que la modificacion de la ordenanza actual
(MC), con la propuesta (RU), suponiendo una pérdida de derecho para el promotor, ofrece
viabilidad de la infraestructura urbana para el municipio.

1.5.- ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION:

Al describir el objeto se indica que las ordenanzas que se aplican son las
contenidas en el PGOU de Avila para le tipologia RU., indicando los articulos del PGOU, en los
que se establecen las determinaciones de las ordenanzas, en el apartado DN-UN NORMATIVA
URBANISTICA de la Memoria vinculante. Ademas el texto de las ordenanzas se transcribe en
su totalidad en el apartado ORDENANZAS PROPUESTAS (RUI, RUS y RUE) de dicha Memoria
—Paginas 26 a 31

En todos los grados de la ordenanza RU del PGOU se establece como altura
maxima: Altura mdxima de la edificacion -RUI (pagina 27) RUS (pagina 29). La altura mdxima
serd de 4,00 metros para una planta, 7,00 metros para dos plantas. Podrdn construirse torreones
o elementos arquitecténicos decorativos en fachada exterior en las condiciones generales de esta
normativa - RUE (pagina 31). La altura mdxima serd de 4,00 m para 1 planta, 7,00 m para 2
plantas, y 9,00 m para 3 plantas

Es decir, tanto en el PGOU, como en las ordenanzas transcritas en el Estudio de
Detalle, se establece como altura maxima de la edificacién: dos plantasy 7 m.

Ni al definir el objeto, ni en el punto 5.2 de las ORDENANZAS PROPUESTAS, se hace
referencia a que la propuesta incluya modificar la altura maxima establecida con caracter
general en el PGOU vy ED para dos plantas. Sin embargo, en el cuadro de la pagina 20, de la
modificaciéon propuesta se indica que la altura maxima serd de 7,50 m.: *Altura mdxima 2P+bc
(b+1+bc) 7,5 m con la anotracién *Justificacion de la altura: La altura actual son 4 plantas. Para
los diferentes tipos de RU el PGOU establece alturas desde 2 plantasy 7 metros a 3 y 9 metros. Se
ha estimado coherente limitar a 2 + Bajo Cubierta y pasar la altura hasta 7,50 m, para dar cabida
a la mayor proporcion de aislamiento e instalaciones que demanda la normativa del CTE y
Eficiencia Energética actuales.

Considerando que la planta bajo cubierta se permite siempre -cumpliendo las
condiciones que se establecen en el PGOU referentes a las condiciones de aplicacién de la
altura de la edificaciéon establecidas en los articulo 71 y 72 del PGOU y considerando lo
anteriormente expuesto, se considera que la altura maxima se establece en 7 m. + 50 cm. de
alero, y que por ello no se ha incluido en el objeto y asi se ha establecido en los apartados 5.2
de la ordenanza. No obstante tanto el cuadro de la pagina 20 como la posterior justificacion de
la altura puede también ser interpretado como que se incrementa 50 cm. la altura hasta
alcanzar los 7,50 cm. hasta cara inferior del alero.

Para evitar posibles discrepancias o errores en la interpretacion, si se desea
incrementar la altura maxima en el ambito del estudio de Detalle, hasta los 7,50 m, debe
incluirse en el objeto y modificar el texto de las ordenanzas transcritas, o, en su caso corregir
la tabla.

1.6.- DENSIDAD EDIFICATORIA.

Se observa en el Estudio de Detalle que se disminuye el nimero de viviendas en la
parcela. El Estudio de Detalle no establece y/o justifica la densidad minima de poblacién o
ndmero minimo de viviendas edificables que, en 2006 se establecida, en el articulo 86.3.a).1°.
del RUCyL.

Aplicando la ordenanza propuesta para la parcela en el ED y considerando que en
aplicacién de la misma Gnicamente se puede edificar una vivienda por parcela resultante, que
debe cumplir las condiciones de superficie y frente minimo de parcela establecidos para cada
grado de la ordenanza; el n°® maximo de viviendas, segun las condiciones establecidas en cada
uno de los grados es: Grado RUI- 5 viviendas (articulo 81 PGOU- Superficie= 150 m? y frente=

Area de Urbanismo, Patrimonio, Medio Ambiente, Sostenibilidad vy Barrios Anexionados.

. o ’
Q ..&)o Plaza del Mercado Chico, 7. 05001 Avila | Tel. + 34 920 35 00 00.
\/1 Email_ urbanismo@ayuntavila.com | Web_ www.avila.es.

11

AA7096C831B740AC95CIFE18ECBDBOC16975EB94

FECHA DE FIRMA: HASH DEL CERTIFICADO:

13/05/2024

PUESTO DE TRABAJO:
TAG J.SERVICIO

SANCHIDRIAN GALLEGO JESUS MARIA

NOMBRE:

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Avila - https://sede.avila.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 05001IDOC2586A9C8234698F4999



Ayuntamiento
de Avila

Del Rey - De los Leales - De los Caballeros

5,50m) 29,47= 5,50mx5,5 =27,5m; RUS / RUE: 2 viviendas. (Articulo 82/ 83 PGOU- Superficie
200/500 m? y frente= 10m) 29,47> 10m x 2 =20m) Por lo que en la parcela, aplicando la
ordenanza propuesta en el ED, solo se pueden edificar como maximo CINCO viviendas si se
aplica la ordenanza RUI, y 2 viviendas aplicando los grados RUS y RUE, si bien no se justifica
que con dicho nimero de viviendas se cumpla la densidad minima edificatoria del sector.

No obstante, se valora el hecho de que: Los informes sectoriales favorables emitidos
no inciden en dicho aspecto. El nimero minimo de viviendas debe cumplirse en la totalidad
del sector. La superficie de la parcela representa el 1,39% de la superficie total del sector. En
el articulo 86 bis.2 se contempla la posibilidad de reducir establecer justificadamente
densidades y edificabilidades que no cumplan los limites sefialados, en los casos sefialados

I.- APROBACION INICIAL DEL EXPEDIENTE

La Junta de Gobierno Local de este Excmo. Ayuntamiento, en sesién celebrada el 26 de
octubre de dos mil veintitrés, acordé por unanimidad:

Primero: Aprobar inicialmente el Proyecto del ESTUDIO DE DETALLE de iniciativa
privada, POR EL QUE SE MODIFICAN DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA DE LA
PARCELA N°.9 DEL PROYECTO DE ACTUACION DEL PLAN PARCIAL PP16 “SOLTO II” DEL PGOU en
virtud del cual se modifica la asignacion de uso, pasando de uso exclusivo de servicios privados, a
residencial unifamiliar con ordenanza RU en todos sus grados (RUI, RUS y RUE). A tal efecto, se
tendran en cuenta los informes que deban emitirse conforme lo establecido en la ORDEN
FYM/238/2016, de 4 de abril (BOCyL 8/04/2016), por la que se aprueba la Instruccion Técnica
Urbanistica 1/2016, sobre emisién de informes previos en el procedimiento de aprobacion de los
instrumentos de planeamiento urbanistico.

Seqgundo: La referida aprobacion inicial del expediente se efectua a resultas del tramite
de informacién publica al que se someterd el mismo, y de lo establecido en los informes técnicos
necesarios que deban recabarse y en los emitidos al efecto, los cuales se dan por reproducidos
para su incorporacion al proyecto presentado con la documentacién que proceda.

Tercero: Tener por remitida una copia del proyecto resefado a las administraciones
interesadas, para su conocimiento y emision de los informes que procedan conforme lo
establecido en el articulo 153.1.b del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon de 29 de enero
de 2004 (BOCyL 2/02/2014), modificado por Decreto 45/2009 de 9 de julio (BOCyL 17/07/2009).
En defecto de regulacion sectorial, los informes se entenderdn favorables si no se comunica la
resolucion al Ayuntamiento antes de la finalizacion del periodo de informacion publica.

Cuarto: Someter el expediente al tramite de informacién publica durante un_mes
mediante anuncio en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn, en el Boletin Oficial de la Provincia y en
El Diario de Avila, asi como en la pdgina web municipal www.ayuntavila.es. Todo ello al objeto de
que pueda consultarse el expediente en la Oficina Técnica Municipal sita en la Plaza del Mercado
Chico, n°.7, en horario de 9,00 a 14,00 horas.

Quinto: Concluida la informacién publica el Ayuntamiento resolverd sobre la aprobacién
definitiva del Estudio de Detalle. Dicha aprobaciéon se notificara igualmente a la Administracion
del Estado, a la Administracion de la Comunidad Auténoma, a la Diputacién Provincial, al
Registro de la Propiedad y a quienes se personaran durante el periodo de informacién publica, y
asimismo se publicara en los Boletines Oficiales de Castillay Ledn y de la Provincia.

lll.- TRAMITE de INFORMACION PUBLICA

El acuerdo de aprobacién inicial del expediente fue debidamente notificado al
interesado, a los propietarios de los terrenos afectados y a las Administraciones interesadas.

Asi mismo, el tramite de informacion publica del expediente se ha llevado a cabo
mediante anuncios publicados en el Boletin Oficial de la Provincia N° 219, de 15 de
noviembre de 2023; en el Boletin Oficial de Castilla y Leédn N° 219, de 15 de noviembre de
2023, y en el Diario de Avila de 14 de marzo de 2024, asi como en la web municipal y de la
Junta de Castilla y Ledn, sin que durante este periodo se haya formulado ningln tipo de
alegacion o sugerencia.
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IV.- TRAMITE DE INFORMES SECTORIALES.

A la vista del proyecto presentado por los promotores del mismo que han quedado
resefiados, conforme exige el articulo 153.1b del Reglamento de Urbanismo de Castillay Ledn
de 29 de enero de 2004, se remitié el mismo, recabando el oportuno informe a las siguientes
administraciones interesadas:

-Delegacién Territorial de la Junta de Castilla y Le6n. Pasaje del Cister, n°® 1 05001
Avila (Registro: 2023/23495, fecha: 27/7/2023 -N°: REGAGE23s00051107821).

-Subdelegacién de Gobierno de Avila. Calle Hornos Caleros n° 1, 05001 Avila (Registro:
2023/23503, fecha: 27/7/2023), remisiéon nuevo enlace (Registro: 2023/23503, fecha:
27/7/2023 -N°: REGAGE23s00056866465).

-Excma. Diputaciéon Provincial de Avila. Plaza Corral de Campanas, n® 1, 05001 Avila
(Registro: 2023/ 23498, fecha: 27/7/2023 -N°: REGAGE23s00051119528).

-Direccion General de Vivienda, Arquitectura, Ordenacién del Territorio y Urbanismo,
Consejeria de Fomento y Medio Ambiente. J.C. y L. Calle Rigoberto Cortejoso, 14. 47014
Valladolid. (Registro: 2023/23499 Fecha: 27/7/2023 N°: REGAGE23s00051111209).

-Servicio_Territorial de Medio Ambiente, Pasaje del Cister, 1. 05001 Avila (Registro:
2023/23500, fecha: 27/7/2023 - N°: REGAGE23s00051109143).

-Servicio de Evaluacién Ambiental y Auditorias Ambientales Consejeria de Fomento y
Medio Ambiente. J.C. y L. C/ Rigoberto Cortejoso, 14. 47014 Valladolid. (Registro:
2023/23501, fecha: 27/7/2023 - N°: REGAGE23s00051113868 -Registro: 2023/31127, fecha:
13/10/2023).

-Servicio Territorial de Fomento. Plaza Fuente el Sol s/n. 05001 Avila. (Registro:
2023/23505, Fecha: 27/7/2023 - N°: REGAGE23s00051122034).

-Direcciéon General de PATRIMONIO CULTURAL, TURISMO y DEPORTE - Consejeria de
Cultura. Avda. del Real Valladolid s/n°-Monasterio Ntra. Sra. de Prado s/n°. 47071. Valladolid.
(Registro: 2023/23502, fecha: 27/7/2023 - N° REGAGE23s00051112566) Remision nuevo
enlace (Registro: 2023/23503, fecha: 27/7/2023 - N°: REGAGE23s00056867345).

En contestacidn a la solicitud de informes sobre el expediente, hasta la fecha, han sido
emitidos los siguientes Informes:

IV..- NFORME DE LA SUBDELEGACION DEL GOBIERNO - DEPENDENCIA DE
INDUSTRIA Y ENERGIA. (Registro entradas de ORVE N°: 27423/2023, fecha: 1/9/2023
https://sede.avila.es -CSV: 05001IDOC2F9E7B7EOFA12644995) Firmado por D2 Angela
Garcia Lopez, Jefa del Servicio Territorial de Industria y Energia, de fecha 28 de agosto de
2023:

INFORME SECTORIAL DE URBANISMO (URB 2023/12). El 25 de agosto de 2023
ha tenido entrada ...peticion de informe sectorial, procedente del Ayuntamiento de Avila, en
relacion con el ED “SOTO II” DEL PP 16, EN LA PARCELA 9 DEL PGOU, EN AVILA (con el
objetivo de mantener el uso dominante residencial pero alterando la ordenanza de
edificacién , que pasara de ser la Manzana Cerrada (MC) a ser aplicada la ordenanza de
Residencia Unifamiliar (RU), de conformidad con lo dispuesto en el articulo 52.4 de la Ley
5/1999, de Urbanismo de Castilla y Ledn, y en el articulo 153 del Decreto 22/2004, de 29 de
enero, por el que se aprueba el RUCYL.

Del examen de la documentacion recibida se desprende que el instrumento de
planeamiento urbanistico objeto del presente informe no afecta a servidumbres de la
infraestructura energética bdsica estatal (oleoductos, gasoductos de transporte primario y
secundario, y red de transporte primario de energia eléctrica) existente ni planificada,
competencia de la Direccion General de Politica Energética y Minas del Ministerio para la
Transicion Ecoldgica y el Reto Demogrdfico.

Por todo ello INFORMAMOQOS FAVORABLEMENTE. En cualquier caso, dicha
modificacion deberd estar sujeta a lo establecido en la Ley 34/1998, de 7 de octubre, del
Sector de Hidrocarburos (v su normativa de desarrollo), y en la Ley 24/2013, de 26 de
diciembre, del Sector Eléctrico (y su normativa de desarrollo).
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IV.2- INFORME DELEGACION TERRITORIAL DE AVILA - SERVICIO TERRITORIAL
DE MEDIO AMBIENTE JCYL. Por parte del Servicio Territorial de Medio Ambiente se emiten
los siguientes informes:

1) INFORME PREVIO: (Registro entradas ORVE: Numero 31502/2023, fecha:
2/10/2023 - https://sede.avila.es - Cédigo Seguro de Verificacion:
050011D0OC22924562370A9BD4E90) Traslado al interesado (Registro: 2023 / 30224, fecha:
3/10/2023). Con fecha 29 de septiembre de 2023, se emite INFORME del Servicio Territorial
de Medio Ambiente, en el que se sefala la necesidad, para inicial la tramitacién, de remitir un
ejemplar en formato digital al Servicio Territorial de Evaluacién Ambiental por estar sometida
estaria sometida al procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada,
indicando:

En contestacion a su escrito solicitando informe sobre E.D. “Soto II"...esta
modificacion estaria sometida al procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica
Simplificada, por estar incluida en el articulo 6.2 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
Evaluacién Ambiental.
https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2013-12913

Por tanto para iniciar la tramitacién el Ayuntamiento deberd remitir al Servicio de
Evaluacién Ambiental de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacion del
Territorio (C/. Rigoberto Cortejoso, n° 14, 47014 - Valladolid), un ejemplar en formato
digital de la documentacion establecida en el articulo 29 de la citada Ley, esto es del ED y
del documento ambiental estratégico con el contenido del citado articulo

2) INFORME DEL SERVICIO TERRITORIAL DE MEDIO AMBIENTE: FAVORABLE
(Registro Entradas ORVE: N°: 33728/2023, Fecha: 26/10/2023 -https://sede.avila.es -Cddigo
Seguro de Verificacion: 05001IDOC22924562370A9BD4E90) Traslado interesado -(Registro
n°:2023/32667, Fecha: 27/10/2023 —-CSV: 05001IDOC2B4E1EB51BBD14F4992). Del informe
FAVORABLE emitido por la Jefa del Servicio Territorial de Medio Ambiente, con fecha 23 de
octubre de 2023, cabe destacar:

En contestacion a su escrito solicitando informe sobre E.D. “Soto II”. Se redacta con el
objeto de incluir como Ordenanza compatible la RU en todos sus grados (RUI, RUS, RUE)
transcribiéndola del PGOU, con el objeto de construir UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR. En lo
que respecta al articulo 153 del RUCyL, se INFORMA FAVORABLEMENTE la MODIFICACION
presentada.

IV.3.- NFORME PREVIO DE LA DIRECCION GENERAL DE VIVIENDA,
ARQUITECTURA, ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO_SOBRE EL ESTUDIO DE
DETALLE DE LA PARCELA N° 9 DEL PROYECTO DE ACTUACION DEL PLAN PARCIAL PP 16 SOTO
I, DE AVILA. (Registro entradas de ORVE Numero: 245/ 2024 Fecha: 4/1/2024 -
https://sede.avila.es -C.S.V.: 05001IDOC26110DF6709B8B141B0). Traslado interesado. (R.
Salida nimero: 2024 / 524 Fecha: 9/1/2024). De su contenido cabe destacar: IP 50/2023:

-AMBITO Y SITUACION URBANISTICA: La parcela estd situada en Suelo Urbano

consolidado y tiene la condicion de solar. Edificabilidad 1.878,77 m? construibles (27

viviendas).

-OBJETO Y JUSTIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE: E( objeto del Estudio de

Detalle es modificar la ordenacion detallada de la parcela, que actualmente se rige por la

ordenanza de edificacion Residencial, Multifamiliar en Manzana Cerrada (MC),

proponiéndose para la misma la ordenanza Unifamiliar (RU) del PGOU de Avila, en todos sus
grados: -Residencial Unifamiliar Intensiva (RUI) (en hilera).- Residencial Unifamiliar Pareada

(RUS) (pareada). - Unifamiliar Extensiva (RUE) (aislada)

La moadificacién propuesta no modifica la edificabilidad, y no supone un aumento de
ndmero de viviendas, pues la aplicacién directa de las ordenanzas de edificacion propuestas
harad que el volumen edificable y el nimero de viviendas siempre disminuya. Se incluye un
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cuadro comparativo de las modificaciones propuestas en las condiciones de edificacion. Y se
indica que el Estudio de Detalle establece un n® mdximo de viviendas es de 4.

-JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LOS ARTICULOS 172 Y 173 DEL RUCYL.
No afecta a los Espacios Libres Publicos ni a los Equipamientos publicos. Tampoco se
produce ningun aumento en el volumen edificable, ni en la densidad de poblacién...

;JUSTIFICACI()N DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA MODIFICACION.
La conveniencia de la modificacion se justifica en la Memoria vinculante (pdgina 9), por
inexistencia de demanda de vivienda en bloque y si de demanda para vivienda
unifamiliar, dando con ello: Viabilidad a las infraestructuras urbanas ya existentes.
Coherencia volumétrica en el ambiente Coherencia normativa, ya que las ordenanzas que se
aplican son las contenidas en el PGOU de Avila, para la tipologia RU.

EL INFORME CONCLUYE: La Direccion General de Vivienda, Arquitectura, Ordenacion
del Territorio y Urbanismo informa que procede seguir con la tramitacién del Estudio de
Detalle de la Parcela n° 9 del Proyecto de Actuacion del Plan Parcial PP 16 “Soto II” de
Avila, promovido por D. Isidoro Sdnchez Sdnchez.

V.- INFORME TECNICO MUNICIPAL. El expediente fue informado por la Arquitecto
Municipal sobre la aprobaciéon definitiva del Estudio de Detalle tramitado, de donde resulta:

V.1. Examinado el expediente, los antecedentes que concurren en el mismo, el
ESTUDIO de DETALLE promovido a iniciativa privada por Don Isidoro Sanchez Sanchez y
redactado por el arquitecto Don Santos Plaza Loépez, cuyo objeto es MODIFICAR
DETERMINACIONES de ORDENACION DETALLADA en PARCELA n° 9 del PROYECTO de
ACTUACION del PLAN PARCIAL 16 “SOTO II” del P.G.0O.U. de AVILA, presentado el 20 de junio
de 2023 (n° registro: 21219 / 2023). Considerando entonces los antecedentes expuestos y
los informes emitidos resulta:

a) Las determinaciones de planificacion, ordenacién y gestion urbanistica
contempladas en el Estudio de Detalle presentado para la Modificacién de determinaciones
de ordenacion detallada, se ajustan basicamente a las determinaciones establecidas para el
Sector en el PGOU de Avila

b) Se han detectado diversas incidencias que deben subsanarse.

V.2 Por todo lo anteriormente expuesto, se INFORMA que procede continuar con la
tramitacion del expediente a expensas de lo que resulte de la Informacién publica.

Asi mismo, se deberd APORTAR DOCUMENTO REFUNDIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE
incluyendo las siguientes determinaciones:

1) Adecuacion formal del proyecto a la ORDEN FOM/1572/2006, de 27 de
septiembre, por la que se aprueba la Instrucciéon Técnica Urbanistica 2/2006, sobre
normalizacion de los Instrumentos de Planeamiento Urbanistico (ITPLAN)- Art. 25
BOCYL N° 196 —Fecha: 10 octubre 2006.

2) Indicacion en titulo y pie de pagina de la fase de tramitaciéon y fecha del
documento.

3) Incorporaciéén al documento de las referencias a normativas.

4) Realizacion de las correcciones oportunas sobre el proyecto incial atendiendo a
las prescripciones y observaciones contenidas en los Informes emitidos se debera
completar y/o corregir y/o justificar la informacién referente a los siguientes
apartados:

a) Ambito del Estudio de Detalle:
-Discrepancias. Se deberan justificar las discrepancias detectadas en la
informacion catastral (superficie) y registral (descripcion, numeracion,
superficie...) de la parcela y en los restantes documentos que forman parte del
expediente y en especial con la ficha del PAU. Identificar claramente la parcela
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suprimiendo o justificando las referencias o numeracién no coincidente con el PP
o PAU. Acotar linderos

b) Determinaciones urbanisticas:
-Altura madxima edificacion. Para evitar posibles discrepancias o errores en la
interpretacién, si se desea incrementar la altura maxima en el ambito del estudio
de Detalle, hasta los 7,50 m, debera incluirse en el objeto y modificar el texto de
las ordenanzas transcritas, o, en su caso corregir la tabla.
-Justificacion de densidad de poblaciéon con indicacion del nimero minimo de
viviendas conforme establecen los articulos: 80 y 133 RUCyL. El nimero de
viviendas que se asigne debera tener en cuenta que cada una de las viviendas, al
ser residencial unifamiliar, debe ubicarse en un espacio o parcela que cumpla las
condiciones de parcela minima, establecidos para cada grado de la ordenanza
(RUI, RUS, RUE).

VI.- INFORME JURIDICO.- Los razonamientos juridicos que justifican la tramitacion
del expediente se contienen en el apartado de fundamentos de derecho que se exponen a
continuacion.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE.- El proyecto resenado tiene por
objeto la modificaciéon puntual de determinaciones de ordenacién detallada en suelo urbano
consolidado del Plan General de Ordenacién Urbana de Avila aprobado el 1 de junio de 2005,
teniendo en cuenta para ello los articulos 33.3.3, 45, 50 y ss. y 94 de la Ley 5/1999, de 8 de
abril, de Urbanismo de Castilla y Leén, y los articulos 131 a 136, 149 a 154 y 435 a 440 del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén. El objeto concreto del Estudio de Detalle es
modificar las determinaciones de ordenacién detallada en suelo urbano consolidado del
sector PP 16 “SOTO II” del Plan General (art. 45.1.a. LUCyL y art. 131.a. RUCyL), y en
consecuencia resulta:

1. La redaccién del ESTUDIO DE DETALLE responde a los objetivos de la actividad
urbanistica publica: “fomentar un desarrollo territorial y urbano sostenible, comprometido
con los valores de progreso econémico, cohesion social, preservacion del patrimonio natural y
cultural y respeto a las peculiaridades locales, integrando las politicas de &mbito municipal”

2. El objeto del presente ESTUDIO DE DETALLE, es el de modificar las
determinaciones de la ordenacién detallada, segin el articulo 131. a) del RUCyL.

3.Seguln el art. 92 del RUCYL, y en concreto en el apartado a), la ordenacién detallada
en Suelo Urbano Consolidado comprende la calificacién urbanistica, esta calificacion, segun el
art. 94 del RUCyL, comprende: a) La asignacion del uso pormenorizado. b) La asignacion de la
intensidad de uso o edificabilidad. c) La asignacion de la tipologia edificatoria

El objeto del Estudio de Detalle que se tramita consiste entonces en modificar la
ordenacion detallada de la parcela, que actualmente se rige por la ordenanza de edificacién
Residencial, Multifamiliar en Manzana Cerrada (MC), proponiéndose para la misma la ordenanza
Unifamiliar (RU) del PGOU de Avila, en todos sus grados: -Residencial Unifamiliar Intensiva (RUI)
(en hilera).- Residencial Unifamiliar Pareada (RUS) (pareada). - Unifamiliar Extensiva (RUE)
(aislada)

La modificacién propuesta no modifica la edificabilidad, y no supone un aumento de
ndmero de viviendas, pues la aplicacién directa de las ordenanzas de edificacion propuestas hara
que el volumen edificable y el nimero de viviendas siempre disminuya. Se incluye un cuadro
comparativo de las modificaciones propuestas en las condiciones de edificacion. Y se indica que
el Estudio de Detalle establece un n® maximo de viviendas es de cuatro.

SEGUNDO.- JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA. Conforme ha quedado dicho, el ED

se desarrolla en las condiciones previstas en el articulo 131 a) del RUCyL, por tratarse de una
modificacion de determinaciones de Ordenacion Detallada en Suelo Urbano Consolidado. - Se
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mantiene el uso dominante residencial, y se altera Gnicamente la ordenanza de edificacién. -
No hay aumento de nUmero de viviendas. Pues la aplicacién directa de las ordenanzas de
edificacion propuestas, hard que este n° siempre disminuya. - No hay aumento del volumen
edificable Pues la aplicacion directa de las ordenanzas de edificacion propuestas, hard que
este siempre disminuya. - La definicion de parcela, alineaciones y rasantes se mantiene, en
coherencia con el articulo 67 del PGOU.

La introduccion de la ordenanza de vivienda unifamiliar, sin cambio de uso dominante,
se justifica, como se ha argumentado (en capitulo 2*), en la inexistente demanda de vivienda
en manzana cerrada en ambitos suburbanos, como el referido, a lo largo de mas de 16 afos
desde la finalizacién del Plan. En cambio si existe una cierta demanda de suelo para vivienda
unifamiliar en dichos ambitos suburbanos, dando con ello: 1. Viabilidad a las infraestructuras
urbanas ya existentes. 2. Coherencia volumétrica en el ambiente. 3. Coherencia normativa, ya
que las ordenanzas que se aplican son las contenidas en el PGOU de Avila para le tipologia RU

Después de mas de 16 anos transcurridos, sin desarrollo, desde la aprobacién de los
instrumentos de planeamiento y gestion, queda de manifiesto que la introduccién de
tipologias de manzana cerrada y en altura, en dmbitos suburbanos, solo tiene viabilidad
cuando la demanda urbanistica de crecimiento es real y fuerte. Lo que no sucede ni ha
sucedido en este tiempo. En cambio, si tiene cierta viabilidad en estos dmbitos, la vivienda
unifamiliar y la baja densidad, tradicionalmente propia de los crecimientos suburbanos. Por lo
que la modificacién de la ordenanza actual (MC), con la propuesta (RU), suponiendo una
pérdida de derecho para el promotor, ofrece viabilidad de la infraestructura urbana para el
municipio.

Todo lo anterior, condicionado a la presentacion del PROYECTO REFUNDIDO que
recoja las determinaciones sefnaladas en apartado V.2. de los antecedentes expuestos.

TERCERO.- REGIMEN JURIDICO Y DETERMINACIONES.- Las determinaciones que
debe reunir el documento presentado se contienen en el Plan General de Ordenacién Urbana
(PGOU), cuya revision fue aprobada definitivamente por Orden FOM/7402005 de la
Consejeria de Fomento de fecha 1 de junio de 2005, (BOCyL n° 110 de 8/06/2005 y BOP n°
127 de 4/07/2005), complementada mediante Orden FYM/1919/2006, de 13 de noviembre
(BOCyL n © 233, de 4/12/2006).), asi como en el articulo 45 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de
Urbanismo de Castilla y Ledn (LUCyL), y art. 133 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Leon.

Asi mismo, el marco normativo bdasico vigente al que se atiene el presente ESTUDIO
DE DETALLE, esta constituido por las siguientes disposiciones:

-Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacién del Territorio de la Comunidad de
Castillay Ledon (BOCyL 10.11.98), y sus modificaciones posteriores; el Real Decreto Legislativo
2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo (BOE
26.06.08), la Ley 7/2014, de 12 de septiembre, de medidas sobre rehabilitacién, regeneracion
y renovacion urbana.

-Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Le6n -LUCyL- (BOCyL
15.04.1999), vy sus modificaciones posteriores, y concretamente la aprobada mediante Ley
4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo (BOCyL 18.09.08).

-Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo
de Castilla y Ledén -RUCyL- (BOCyL 2.02.2004), y sus modificaciones posteriores, y
concretamente las aprobadas por Decreto 99/2005, de 22 de diciembre (BOCyL de
26.12.2005), y por Decreto 68/2.006, de 5 de octubre (BOCyL 11.10.2005).

-Decreto 45/2009, de 9 de julio, por el que se modifica el Decreto 22/2004, de 29 de
enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn (inclusion
parcial)

-Decreto 28/2010, de 22 de julio, por el que se aprueba la Norma Técnica Urbanistica
sobre Equipamiento Comercial de Castillay Ledn.
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-Decreto 24/2013, de 27 de junio, por el que se regulan las funciones, composicién y
funcionamiento de las Comisiones Territoriales de Medio Ambiente y Urbanismo y del
Consejo de Medio Ambiente, Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Castillay Leén.

-Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Leén (BOCyL
19.07.002) y sus modificaciones posteriores; el Decreto 37/2007, de 19 de abril, por el que se
aprueba el Reglamento para la proteccién del Patrimonio Cultural de Castilla y Le6n (BOCyL
25.04.07).

Examinado entonces el proyecto, puede decirse que el mismo se ajusta a las
previsiones del planeamiento urbanistico aplicable, respetando sustancialmente las
determinaciones urbanisticas establecidas en el Plan General, donde ya se contenia la
ordenacion detallada correspondiente (art. 133.2 RUCyL), cuya sustituciéon se tramita en el
expediente de referencia. El proyecto resefiado se limita entonces a materializar, o concretar,
y completar, en su caso, las condiciones urbanisticas establecidas en el citado plan como
determinaciones de ordenacion general, sustituyendo las de ordenacién detallada.

Todo lo anterior, condicionado a la presentacion del PROYECTO REFUNDIDO que
recoja las determinaciones senaladas en apartado V.2. de los antecedentes expuestos.

TERCERO.- DOCUMENTACION. Las determinaciones del proyecto presentado se
desarrollan en los documentos que resultan necesarios (Arts.51 LUCyL) en relacién con lo
dispuesto en el art. 136.1 RUCyL. Examinada entonces la documentacién aportada se
comprueba por los Servicios Técnicos que la misma es suficiente a los fines previstos para la
tramitacion del presente Estudio de Detalle. Ademds, debe tenerse en cuenta que se
incorporan al expediente las correcciones oportunas, tal y como se requieres en los
antecedentes expuestos y conforme lo dictaminado por esta Comision.

No obstante, el trdmite de aprobacién definitiva deberda producirse sobre el
correspondiente PROYECTO REFUNDIDO que recoja las prescripciones resefadas al efecto
por la Arquitecta municipal recogidos en antecedente V.2.

CUARTO.- PROCEDIMIENTO. Ha correspondido al Ayuntamiento la aprobacién inicial
del expediente (Art. 52 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castillay Leén), y le
corresponde igualmente la aprobacion definitiva (Art. 55 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de
Urbanismo de Castillay Leén).

El 6rgano competente para la aprobacién inicial ha sido la Junta de Gobierno Local, en
virtud de la delegacién de atribuciones efectuada por la Alcaldia de aquellas que le
corresponden al amparo del Art. 21.1 m. de la Ley Reguladora de las Bases del Régimen Local,
en relacion con lo establecido por el Real Decreto Ley 5/1996 de 7 de junio, y la Ley 7/1997,
de 14 de abril, de Medidas Liberalizadoras en Materia de Suelo (Art. 4.1), todo ello en relacién
con las competencias que tiene atribuidas la Alcaldia en virtud de lo dispuesto en la Ley
11/1999, de 21 de abril, de Modificacién de la Ley 7/1985, de 2 de abril Reguladora de las
Bases de Régimen Local, donde debe tenerse en cuenta la nueva redaccion del articulo 21.1.)).

Una vez aprobado inicialmente el proyecto fue sometido a informaciéon publica
durante un mes mediante anuncios publicados en los Boletines Oficiales, en el Diario de Avila
(Art. 52 de la Ley 8/1999 y art. 155 RUCyL) y en la web municipal y de la Junta de Castilla y
Ledn, y al tramite de informes de otras administraciones, y especialmente de la Direccién
General de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo de la Junta de Castillay Leén (art. 153 RUCyL).
Concluida la tramitacién, donde se ha observado el procedimiento legalmente establecido,
procede la aprobacion definitiva del expediente (art. 165 RUCyL), para lo que es competente
el Pleno Municipal (Art. 22.1.c. LBRL segun la redaccidon dada por la Ley 11/1999) con el
quérum de la mayoria absoluta (Art. 47.3.i) LBRL), dicha aprobacién sera notificada y
publicada en los términos establecidos en el art. 61 LUCyL y arts. 174y 175 RUCyL.
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POR TODO LO EXPUESTO, LA COMISION, POR UNANIMIDAD, DICTAMINA:

Primero.- Informar favorablemente la aprobacién definitiva del Proyecto del Estudio
de Detalle que se tramita con el objeto de modificar la ordenacién detallada de la finca urbana,
con referencia catastral 5902111UL5050S0001AF, situada en el Camino de los Chopos, n° 43,
actual calle El Hoyo de Pinares de Avila, designada como Parcela resultante nimero 9 en el
Proyecto de Actuacién que establece las determinaciones completas de reparcelacién del
sector P.P. 16 “SOTO II" del Plan General de Ordenacién Urbana de Avila.

Dicha parcela tiene actualmente asignada la ordenanza de edificacion Residencial,
Multifamiliar en Manzana Cerrada (MC), la cual se modifica por la ordenanza Unifamiliar (RU) del
PGOU de Avila, en todos sus grados: -Residencial Unifamiliar Intensiva (RUI) (en hilera).-
Residencial Unifamiliar Pareada (RUS) (pareada). - Unifamiliar Extensiva (RUE) (aislada).

Tercero.- Como tramite previo a aprobacién definitiva que proceda del presente Estudio
de Detalle, en su caso, deberd presentarse el correspondiente proyecto refundido en los
términos recogidos en el apartado V.2 de los antecedentes expuestos.

Segundo.- Una vez sea aprobado el Estudio de Detalle, se notificard el acuerdo
adoptado al efecto a las administraciones interesadas y ordenar su publicacion en el Boletin
Oficial de Castillay Ledn, asi como en la pagina Web municipal, en los términos previstos en el
art. 61 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn segun la redaccion dada por la Ley 4/2008,
de 15 de septiembre (BOCyL 18/09/08). Igualmente se remitird una copia digital del
documento aprobado al Registro de Urbanismo de Castilla y Ledn, conforme lo previsto en el
art.402 del Reglamento de Urbanismo de Castillay Leon.

3.- VIVIENDA

3.1. 72 CONVOCATORIA DE CONVOCATORIA DE SUBVENCIONES PARA LAS
ACTUACIONES DE REHABILITACION DE EDIFICIOS Y VIVIENDAS SITUADOS DENTRO
DEL AREA DE REGENERACION URBANA “LA CACHARRA-SEMINARIO". Por la Presidencia
se dio cuenta, quedando la Comisién enterada, de la convocatoria resefada. Todo ello,
teniendo en cuenta que una copia de dicha documentacién ha sido facilitada a los grupos
municipales que integran esta Comision, y la cual se produce en los siguientes términos:

SEPTIMA C ONVOCATORIA DE SUBVENCIONES PARA ACTUACIONES DE
REHABILITACION DE EDIFICIOS Y VIVIENDAS SITUADOS EN EL AMBITO DEL AREA
DE REGENERACION URBANA “LA CACHARRA-SEMINARIO», EN AVILA.

El Pleno Municipal en sesién celebrada el 29 de noviembre de 2019, aprobé las bases
municipales reguladoras para actuaciones de rehabilitacion de edificios y viviendas situados
en el drea de regeneracién urbana “La Cacharra- Seminario”, en Avila, y atendiendo a lo
establecido en la base VIII, se efectua la cuarta convocatoria de subvenciones en régimen de
concurrencia competitiva de acuerdo con las siguientes clausulas:

Primera.— Objeto. El objeto general de la convocatoria de subvenciones es el fomento
de actuaciones de rehabilitacién de edificios y viviendas situados en el dmbito del Area de
Regeneracién Urbana “La Cacharra-Seminario», de Avila, conforme las bases municipales
reguladoras aprobadas por el Pleno Municipal el 29 de noviembre de 2019 (BOP N°.11
17/02/2020).

Con cardcter particular, la presente Convocatoria tiene por objeto la seleccion de un
mdximo de 100 viviendas a rehabilitar, del total de las 300 que se pretenden rehabilitar en
la primera fase del Area de Regeneracién Urbana “La Cacharra-Seminario», teniendo en
cuenta los criterios de valoracién, asi como el resto de disposiciones contempladas en las
bases municipales reguladoras de la concesién de subvenciones para las actuaciones de
Rehabilitacion de edificios y viviendas situados dentro del Area de Regeneracién Urbana “La
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Cacharra-Seminario» segin al Acuerdo 37/2018, de 31 de mayo, de la Junta de Castilla y
Ledn, por el que se declara como Area de Rehabilitacién “La Cacharra-Seminario” (B.O.C.y.L
n.° 106, de 4 de junio de 2018), cuyo objetivo fue el fomento de la iniciativa privada dirigida
a la rehabilitacién de forma integrada, tanto de edificios y viviendas, en el dmbito territorial
La Cacharra-Seminario, segin la delimitacion que establece el Plan Especial de Reforma
Interior, que fue aprobado definitivamente el 22 de febrero de 2019.

Es importante sefalar que, aunque el interés prioritario de los Programas de
Rehabilitacién es primar las intervenciones en elementos comunes de los bloques de
viviendas sobre los privativos, tras consulta a la Direccion General de Vivienda, Arquitectura
y urbanismo de la Junta de Castilla y Ledn, se confirma la posibilidad de subvencionar dichas
intervenciones en elementos privativos en los conceptos y en la forma que se encuentra
recogida en las bases reguladoras vigentes.

Aquellas solicitudes que no sean seleccionadas podrdn presentarse en las nuevas
convocatorias que se efectuen.

Segunda.- Ambito de aplicacién. Los inmuebles relacionados en el «listado de
inmuebles» que se indican en la exposicion de motivos de las bases municipales reguladoras
de la concesién de subvenciones dentro del Area de Regeneracién Urbana “La Cacharra-
Seminario» que, ademds de ubicarse en el dmbito de dicha Area, reinan los requisitos
establecidos en el Plan Estatal de Vivienda 2018-2021.

Tercera.— Beneficiarios. Podrdn ser beneficiarios de las ayudas las comunidades de
propietarios, las agrupaciones de comunidades de propietarios o los propietarios unicos de
edificios que reunan los requisitos legales establecidos por la Legislacién vigente. De forma
particular, aquellos que retnan las requisitos establecidos en las bases municipales
reguladoras de la concesion de subvenciones para las actuaciones de Rehabilitacion de
edificios y viviendas situados dentro del Area de Regeneracién Urbana “La Cacharra-
Seminario», entre los que se habrd de incluir, asimismo, a las Administraciones Publicas y los
Organismos y demds Entidades de derecho publico, asi como las empresas publicas y
sociedades mercantiles participadas integra o mayoritariamente por las Administraciones
propietarias de los inmuebles.

Cuarta.— Régimen juridico. El régimen aplicable estd integrado por la regulacién
contenida en la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones, asi como el
Reglamento que la desarrolla; la Ordenanza General de Subvenciones del Excmo.
Ayuntamiento de Avila; el Plan Estatal de Vivienda 2018-2021; la Ley 5/1999, de 8 de abril,
de Urbanismo de Castilla y Ledn, asi como las Bases municipales reguladoras de la concesion
de subvenciones para las actuaciones de Rehabilitacién de edificios y viviendas situados
dentro del Area de Regeneracién Urbana “La Cacharra-Seminario» de Avila (BOP N°.11 de
17/02/2020).

Quinta. - Dotacion presupuestaria. Las ayudas se concederdn con cargo a la partida
presupuestaria 02001522078000, que cuenta con un importe de 722.296,95 euros.

Sexta. — Plazo de presentacién de solicitudes. El plazo de presentacion de solicitudes
serd de SEIS MESES desde el dia siguiente al de la publicacion del presente anuncio de la
convocatoria en el Boletin Oficial de la provincia de Avila. A partir de dicha presentacion se
iniciard el procedimiento de instruccién y resolucién de la convocatoria.

Séptima - Forma de presentacion. Las solicitudes de subvencion se presentardn a
través de la sede electrénica del Ayuntamiento de Avila (https://sede.avila.es) mediante el
formulario especifico habilitado al efecto.

Octava. - Procedimiento. Los expedientes de solicitud de subvenciones serdn
tramitados por el procedimiento de concurrencia competitiva. Las solicitudes para
cualquiera de los tipos de subvenciones se presentardn en instancia normalizada
acompanada de los documentos que se indican en el titulo IV de las bases municipales
reguladoras de la concesion de subvenciones para las actuaciones de rehabilitacion de
edificios y viviendas situados dentro del Area de Regeneracién Urbana “La Cacharra-
Seminario» de Avila. La instruccién del procedimiento corresponde al érgano gestor de la
oficina del Area de Regeneracién Urbana “La Cacharra-Seminario», de Avila. Los requisitos
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para obtener subvencién, la forma de acreditarlos, los criterios de valoracion de las
solicitudes, y los plazos mdximos de resolucién serdn los sefalados en las bases reguladoras.
Corresponderd su resolucion a la Junta de Gobierno Local. Contra el acuerdo de resolucion
de la subvencion que pondrd fin a la via administrativa, se podrd interponer recurso
contencioso-administrativo asi como recurso potestativo de reposicion.

Novena. - Resolucion. Las resoluciones serdn notificadas a los solicitantes, en el
domicilio que hayan indicado en la solicitud de subvencion. Asimismo, se publicard en el
tablon de anuncios de la Corporacion y en la pdgina web municipal. El extracto de la
resolucién se insertard en el Boletin Oficial de la provincia de Avila.

Décima. - Informacién. La bases reguladoras y la documentacién a presentar de la
presente convocatoria se puede obtener en la Oficina del Area de Rehabilitacién del Area de
Regeneracién Urbana “La Cacharra-Serr;inario", de Avila en Paseo de la Estacion 9 asi como
en la pdgina web del Ayuntamiento de Avila: www.avila.es

Undécima. - Finalizacion y justificacion. Las obras subvencionadas al amparo de la
presente convocatoria deberan estar finalizadas y justificadas ante el Excmo. Ayuntamiento
de Avila antes del 30 de Septiembre de 2025. En caso contrario no procederd el abono de las
subvenciones concedidas a los beneficiarios.

Anexos.- Modelos. Al objeto de facilitar el procedimiento de la presente convocatoria
se incorporan a la misma los siguientes modelos: 1) Solicitud de Informe previo a la solicitud
de subvencion. 2) Solicitud de Subvencion. 3) Anexo I. Declaracion Responsable. 4) Anexo |I.
Acuerdo de la Comunidad de Propietarios. 5) Anexo Ill. Resumen de Presupuesto Protegido.

POR TODO LO EXPUESTO, LA COMISION POR UNANIMIDAD, DICTAMINA:
Aprobar la Séptima Convocatoria de Subvenciones para actuaciones de rehabilitacion de
edificios y viviendas situados en el &mbito del Area de Regeneracién Urbana “La Cacharra-
Seminario», en Avila, en los términos recogidos anteriormente.

Este dictamen se adopta por unanimidad con los votos favorables de XAV (5 votos),
de PP (3 votos), del PSOE (2 votos) y de Vox (1 voto).

4, MEDIO AMBIENTE.

4.1. PROPUESTA DE UBICACION DE LA ESTACION MOVIL DE CONTROL DE
CONTAMINACION ATMOSFERICA. Por la Presidencia se dio cuenta, quedando la Comisiéon
enterada, de la propuesta de referencia elaborada por la Técnico Municipal de Medio
Ambiente. Todo ello, teniendo en cuenta que una copia de dicha documentaciéon ha sido
facilitada a los grupos municipales que integran esta Comisién, y de donde resulta:

«INFORME PROPUESTA DE UBICACION DE LA ESTACION MOVIL DE
CONTROL DE CONTAMINACION ATMOSFERICA.

Ante la proxima implantacion y puesta en marcha de la Zona de Bajas Emisiones
en la ciudad, y con objeto de realizar una campana puntual de medidas de calidad del
aire que proporcione datos de emisiones iniciales de partida en la zona delimitada en el
Proyecto de ZBE y de su zona de influencia cercana, en el mes de febrero se solicita a la
Junta de Castilla y Ledn, Servicio de Prevencién Ambiental y Cambio Climdtico de la
Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territorio, poder disponer de la
estacion movil de control de contaminacion atmosférica, en adelante Unidad Movil de
Inmisién (UMI).

Esta UMI, perteneciente a la Red de Control de Calidad del Aire de la Junta de
Castilla y Leén como red oficial de control de contaminacién atmosférica, aportard datos
complementarios a los proporcionados por la estacién fija “AVILA 2" ubicada en la calle
Canteros, perteneciente a la misma red, y nos permitird obtener en un futuro datos de
evolucion de los principales contaminantes derivados de la movilidad, asi como evaluar la
eficacia e impacto de las medidas adoptadas y el cumplimiento de los objetivos marcados
en el citado Proyecto de ZBE.
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Recientemente, la Junta de Castilla y Leén nos ha comunicado la concesion de la
UMI para realizar una campana puntual de medidas de calidad del aire en la segunda
quincena de abril y por un periodo aproximado de 20 dias, debiendo proponer su
emplazamiento para la toma de datos que, ademds de ser compatible con la actividad
diaria del municipio, deberd cumplir los requisitos que marca la legislacion, asi como los
requisitos de funcionamiento de la propia UMI:

*Disponer de un punto de conexion a la red de energia eléctrica que pueda
alimentar a los equipos de medida, con capacidad para suministrar 5.500 W de potencia
en monofdsico.

«Cumplir los criterios de micro-implantacion establecidos en el Real Decreto
102/2011, relativo a la mejora de la calidad del aire, que son, entre otros, los siguientes:

1.- No deben existir restricciones al flujo de aire en un arco de 270° o de 180° si
tenemos una linea de edificios cercana.

2.- Debe estar, como minimo, a 0.5 m del edificio mds préximo.

3.- Debe estar, al menos, a 25 m del borde de cruces principales, entendidos como
tales los que interrumpen el flujo de trdfico y provocan paradas y arrancadas, y a una
distancia no superior a 10 m del borde exterior de la acera.

Teniendo en cuenta la zona donde se propone ubicar, y con objeto de minimizar
su impacto visual, la UMI estd compuesta por una miniestacion de reducidas dimensiones
con los equipos de medicion en su interior. Una caseta de 840 x 790 x1500 mm, sobre la
que se instalard el tubo de toma de muestras de 1 m mds, por tanto, la altura total pasa
aserde2,5m.

Estudiadas las posibles ubicaciones de la UMI, teniendo en cuenta estos requisitos
y el plano que delimita la propuesta de ZBE, se proponen los siguientes emplazamientos:

- Catedral (Frente a la oficina de Correos), coord. 40.656134 - 4.697443

- Calle San Segundo (Junto a la parada de autobdus), coord. 40.654957 - 4.696856

Catedral

stos de la

tigua Alhén
d

0 tem

Sirva el presente como comunicacion de la propuesta de posibles ubicaciones de la
UMI con la temporalidad y caracteristicas descritas, para su toma en consideracion y
consiguiente autorizacion de conexion eléctrica a la red municipal para dotacién de
suministro a la estacion.
Lo que se informa para su para su conocimiento y a los efectos oportunos».

POR TODO LO EXPUESTO, LA COMISION POR UNANIMIDAD, DICTAMINA:
Aprobar la propuesta de ubicacion de la estacion mévil de control de contaminacion
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atmosférica conforme términos recogidos anteriormente y en consecuencia proponer
la ubicaciéon de la estacion movil de contaminacion atmosférica en la calle San
Segundo (coordenadas 40.654957-4.696856).

Este dictamen se adopta por unanimidad con los votos favorables de XAV (5
votos), de PP (3 votos), del PSOE (2 votos) y de Vox (1 voto).

5.- ASUNTOS DE PRESIDENCIA.

5.1. CONTESTACION A LOS RUEGOS Y PREGUNTAS FORMULADAS POR LOS
GRUPOS MUNICIPALES EN LA JUNTA DE GOBIERNO MUNICIPAL. Por la Presidencia se
procede a contestar a los ruegos y preguntas formuladas por los grupos municipales en
distintas sesiones de la Junta de Gobierno Local, lo que se produce en los siguientes términos:

5.1.1.- CONTESTACION A LOS RUEGOS Y PREGUNTAS FORMULADAS POR EL
GRUPO DEL PARTIDO POPULAR (PP) EN LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL EL DIA 21 DE
MARZO 2024.

-RUEGO. Ruega se revisen todas las baldosas rotas en la calle Nuestra Sefiora de
Sonsoles, antes de que se proceda la recepcion de las obras.
CONTESTACION. La Presidencia contesta que ya se han reparado.

-PREGUNTA. ;En qué estado se encuentra la respuesta la solicitud de la fiscalia en
relacion con los danos en el arco de San Vicente?

CONTESTACION. La Presidencia toma nota y aflade que se ha pedido el oportuno
informe a la Arquedloga.

-RUEGO: Ruega se informe respecto de la operativa que se lleva a cabo en la ciudad para
la desratizacién y desinsectacion.

CONTESTACION. La Presidencia toma nota y afade que dichos trabajos se vienen
realizando habitualmente sin ningGn problema

5.2.1.- CONTESTACION A LOS RUEGOS Y PREGUNTAS FORMULADAS POR EL
GRUPO DE VOXEN LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL EL DIA 4 DE ABRIL DE 2024.

-PREGUNTA. ;Cudles han sido las causas que han motivado la no realizacién de los de
revision del mapa estratégico de ruido y del plan de accién en materia de contaminacién acustica
de este municipio, que produce la pérdida del derecho al cobro de la subvencién en su cuantia
total de TREINTA MIL EUROS?

CONTESTACION. La Presidencia contesta que dado que se cuenta con el
correspondiente mapa de ruido se ha considerado innecesaria su revision, al no haberse
modificado los parametros tenidos en cuenta entonces.

-PREGUNTA. Pregunta qué medidas que va a tomar el Ayuntamiento, en tanto promotor
de las obras municipales, para adaptarse al RD 163/2019, que aprueba la Instruccién Técnica de
control de Produccion de Hormigones en Central.

CONTESTACION. La Presidencia responde que serdn los técnicos municipales
responsables de las obras los que comprobaran el cumplimiento de dicha instruccién, y sera el
contratista que asuma su realizacién.

5.2.2.- CONTESTACION A LOS RUEGOS Y PREGUNTAS FORMULADAS POR EL

GRUPO DEL PARTIDO SOCIALISTA (PSOE) EN LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL EL DiA 4
DE ABRIL DE 2024.
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-RUEGO. Ruega que se subsane el error detectado en el pliego de condiciones del servicio
denominado “Oficina de gestion del Area de Regeneracién Urbana La Cacharra-Seminario”, ya
que en su pdgina segunda se hace referencia a un acuerdo de la Comision bilateral del 29 de
octubre de 2028, lo que obviamente debe ser una confusion.

CONTESTACION. La Presidencia responde que ya se ha corregido.

-RUEGO: Rogamos se nos remita el Informe de Eficiencia Energética mds actualizado
enviado por la empresa adjudicataria del contrato de suministro, servicios y gestion de
mantenimiento con garantia total de las instalaciones de iluminacion de espacios publicos del
Ayuntamiento de Avila (Expdte. 8/2013), esta es, EULEN S.A., donde figure la calificacion
energética y resplandor luminoso de todas las calles de Avila y sus barrios anexionados.

CONTESTACION. La Presidencia toma nota.

-PREGUNTA. ;Cual es el motivo de haberse levantado el pavimento de la zona del
graderio de nueva ejecuciéon en la plaza de S. Vicente?

-CONTESTACION. La Presidencia contesta que dicha obra se realizado para corregir y
error en la colocacion de adoquin por parte del contratista.

-PREGUNTA. ¢En qué estado se encuentran los barrios anexionados ante la inminente
eliminacion de internet a través de cobre? ;Va a afectar a estos vecinos en su conexion a
internet?

CONTESTACION. La Presidencia toma nota y afade que las operadoras ya estin
trabajando en ello sin que afecte a los vecinos.

5.2.3.- CONTESTACION A LOS RUEGOS Y PREGUNTAS FORMULADAS POR EL
GRUPO DEL PARTIDO POPULAR (PP) EN LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL EL DIA 4 DE
ABRIL DE 2024.

-RUEGO: Rogamos se haga un control del nivel de ejecucién y de los plazos de las
obras de la plaza Italia y calles del centro histérico, a la vista del retraso que se esta
acumulando en la ejecucién y de las obligaciones de la contratista respecto a la
documentacion que ha de presentar para ese control.

CONTESTACION. La Presidencia toma nota y afade que los técnicos ya estan en ello.

-PREGUNTA. ;Cual es el motivo de haberse levantado el pavimento de la zona del
graderio de nueva ejecucién en la plaza de S. Vicente?

CONTESTACION. La Presidencia responde que dicha obra se ha llevado a cabo para
corregir el error de colocacién por parte del contratista.

-PREGUNTA. ;En qué estado se encuentran los barrios anexionados ante la inminente
eliminacion de internet a través de cobre? ;Va a afectar a estos vecinos en su conexion a
internet?

CONTESTACION. La Presidencia responde

-PREGUNTA. ;Cual va a ser la repercusion de la pérdida de la subvencion para la
revision del mapa estratégico de ruido y del plan de acciéon en materia de contaminacion
acustica de la JCYL?

CONTESTACION. La Presidencia responde

-PREGUNTA. Rogamos, de cara a la recepcién de las obras de Ntra. Sra. de Sonsoles,
que se gire visita para analizar, y solventar, los numerosos problemas que estan surgiendo en
la calle con baldosas rotas, movidas, etc.

CONTESTACION. La Presidencia responde
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5.3.1.- CONTESTACION A LOS RUEGOS Y PREGUNTAS FORMULADAS POR EL
GRUPO DE VOX EN LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL EL DIA 11 DE ABRIL DE 2024.

-PREGUNTA. ;Cuando tiene previsto el equipo de gobierno el arreglo y la apertura de
la calle del Castillo de la Mota, llegando a calle Santa Fe, que lleva cortada tres semanas,
debido a que el asfalto en esa zona se ha partido?

CONTESTACION. La Presidencia responde que ya se cuenta con el correspondiente
proyecto para licitar proximamente.

-PREGUNTA. Rogamos se proceda a la limpieza de la zona del C.U.M. Carlos sastre,
especificamente calle Ana de San Bartolomé, y que existen constantes quejas de los vecinos.
CONTESTACION. La Presidencia toma nota y afia que ya se esta limpiando la zona.

5.2.2.- CONTESTACION A LOS RUEGOS Y PREGUNTAS FORMULADAS POR EL
GRUPO DEL PARTIDO SOCIALISTA (PSOE) EN LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL EL DIA 11
DE ABRIL DE 2024.

-RUEGO. Se solicita la remision del programa de gestion ética de colonias felinas del
Ayuntamiento de Avila.

CONTESTACION. La Presidencia se cede la palabra a la Concejal delegada de Medio
Ambiente Dona Cristina Garcia, quien responde que se dio cuenta el pasado 01/09/2023. Se
vuelve a adjuntar el documento.

-RUEGO. Se requiere informacion sobre todas las colonias felinas del término municipal
de Avila con separacién entre las nuevas y las ya existentes, indicando el nimero de individuos
que las componen.

CONTESTACION. La Presidencia se cede la palabra a la Concejal delegada de Medio
Ambiente Dofa Cristina Garcia, quien responde que en un estudio previo, se dividié la ciudad
en 16 sectores a los que se anaden los barrios anexionados. El nimero de colonias se esta
actualizando continuamente y se facilitard una vez se tenga controlado el estudio completo.

-RUEGO. De acuerdo con el articulo 42 de la Ley 7/2023, se ruega informen del
desplazamiento de colonias felinas en aquellos casos que han supuesto un riesgo contra la salud
y seguridad de las personas.

CONTESTACION. La Presidencia se cede la palabra a la Concejal delegada de Medio
Ambiente Doia Cristina Garcia, quien responde que no se ha desplazado ninguna colonia, la
Unica que se desplazd a un punto ya existente desde el pasado mes de noviembre de 2023,y
que esta a 70m; se hizo atendiendo al apartado d) del punto 7, articulo 42 de la Ley 7/2023.

-RUEGO. En relacién a la pregunta anterior, se ruega indiquen el 6rgano competente en
la materia que justifico la necesidad de esa retirada o desplazamiento.

CONTESTACION. La Presidencia se cede la palabra a la Concejal delegada de Medio
Ambiente Dofa Cristina Garcia, quien responde que se realizé tras un requerimiento del
Hospital Nuestra Sefiora de Sonsoles dado respuesta en expediente 2698/24 de 29 de
febrero; al no haber érgano competente en esta materia, es suficiente la opinion de la
gerencia del hospital para llevar a cabo las acciones pertinentes.

-RUEGO. El 07/08/2023 se procedié a la formalizacion del contrato del Servicio de
control de colonias felinas, siendo una obligacion del adjudicatario la esterilizacién de gatos
comunitarios; se ruega indiquen el numero y colonia felina perteneciente, de los ejemplares
esterilizados.

CONTESTACION. La Presidencia se cede la palabra a la Concejal delegada de Medio
Ambiente Dofa Cristina Garcia, quien responde que siendo el método CER el de aplicacién del
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programa, es un ndimero que estd siendo actualizado continuamente, dentro de las
posibilidades del contrato.

-RUEGO. De acuerdo con el contrato anteriormente mencionado, se solicita informacién
sobre las detecciones de colonias felinas llevadas a cabo por los vecinos de esta ciudad y si estos
han tenido que llevar a cabo su registro y caracterizacion, de acuerdo a los pliegos
administrativos del contrato.

CONTESTACION. La Presidencia se cede la palabra a la Concejal delegada de Medio
Ambiente Dona Cristina Garcia, quien responde que desde el pasado mes de septiembre, se
viene solicitando la colaboracién ciudadana como marca la Ley, no siendo a dia de hoy, muy
demandada la expedicion del carnet de voluntario que se ofrece desde el Ayuntamiento.

-RUEGO. Se ruega indiquen los datos de colegiado del veterinario que estd adscrito a este
contrato de control de colonias felinas.

CONTESTACION. La Presidencia se cede la palabra a la Concejal delegada de Medio
Ambiente Dofa Cristina Garcia, quien responde que no hay un solo veterinario adscrito, se
intenta repartir para el beneficio de todos.

6.- RUEGOS Y PREGUNTAS.

6.1. POR EL GRUPO MUNICIPAL DE VOX SE FORMULAN LOS SIGUIENTES RUEGOS
Y/O PREGUNTAS.

-RUEGA que a] haberse cerrado el bar “Piscis” se ordene la retirada de la terraza.
CONTESTACION. La Presidencia toma nota.

-PREGUNTA sobre las quejas de los vecinos por no poder utilizar los garajes por las obras
que se estdn haciendo, y sobre su peticion de una compensacion econémica por ello, aparte de
que debe avisdrseles indicando el tiempo de duracion dichas obras

CONTESTACION. La Presidencia toma nota, si bien dicha cuestion debe plantearse en
la Comision de Hacienda.

-PREGUNTA sobre la tala de chopos realizada en la zona del parque de maquinaria de
obras publicas de la Diputacién, junto al puente de Sancti Spiritus.

CONTESTACION. La Presidencia toma nota, aunque se trata de una parcela que no es
municipal, que tenia autorizacién de poda.

-RUEGA se recojan la pilas depositan en el receptdculo habilitado para ello en la calle
Ctra. De Burgohondo.

CONTESTACION. La Presidencia toma nota para avisar a la empresa encargada de su
recogida.

-RUEGA se atiendan las quejas de los vecinos de la calle Brunete y ¢/v a avda. Hornos
Caleros sobre las deficiencias del saneamiento existentes.

CONTESTACION. La Presidencia toma nota y afiade que ya se estan adoptando las
medidas necesarias.

-RUEGA se adopten medidas de limpieza en la urbanizacién el Dintel donde se acumulan
basuras y latas, aunque ya se habia limpiado anteriormente.

CONTESTACION. La Presidencia toma nota y afiade que se han colocado
contendedores para la recogida.

-RUEGA se pongan en funcionamiento las fuentes existentes en la zona del antiguo Dia
en la Ctra. de Burgohondo.
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CONTESTACION. La Presidencia toma nota y afade que ya se estan abriendo.

6.2. POR EL GRUPO MUNICIPAL DEL PSOE SE FORMULAN LOS SIGUIENTES
RUEGOS Y/O PREGUNTAS.

-RUEGA se requiera a la Junta la reparacion del carril-bici que va a Naturavila.
CONTESTACION. La Presidencia toma nota.

-RUEGA se reparen el bache existente en la Calle Aurelio Sdnchez Tadeo y Calle Los
chopos, donde se produjo un accidente que sentencia dictada al efecto condenan al
ayuntamiento. De igual manera también se ruega la reparacion de otros baches existentes en la
zona

CONTESTACION. La Presidencia toma nota y afade que ya se estan reparando.

-RUEGA se proceda al cambio de denominacion de las calles que tienen denominacion
franquista en los barrios anexionados de Vicolozano y Brieva.
CONTESTACION. La Presidencia toma nota.

-RUEGA se retire la terraza del bar Piscis que ya estd cerrado, y pregunta si al amparo de
la ordenanza de terrazas se levantan actas de inspeccion y si se revisa su cumplimiento.

CONTESTACION. La Presidencia toma nota y afade que la inspeccién se realiza por la
Policia local.

-PREGUNTA si las obras de reforma que estd acometiendo la Universidad Catdlica
cuentan con la preceptiva licencia y si la misma ha sido informada por Patrimonio.
CONTESTACION. La Presidencia toma nota.

-PREGUNTA sobre la tramitaciéon que siguen los expedientes de ruina de los edificios de la
calle San Cristobal y la calle Sor Maria de san José
CONTESTACION. La Presidencia toma nota.

6.3. POR EL GRUPO MUNICIPAL DEL PP SE FORMULAN LOS SIGUIENTES RUEGOS
Y/O PREGUNTAS.

-PREGUNTA sobre la valoracion de danos producidos en el arco de San Vicente
provocados por la entrada de un vehiculo de mayor altura, la cual ha sido solicitada por el
Jjuzgado el 13 de marzo de 2024.

CONTESTACION. La Presidencia responde que para atender dicha peticién se ha
solicitado la correspondiente valoracién a la arquedéloga municipal.

-PREGUNTA sobre el control que hace la Policia local sobe el espacio que ocupan las
terrazas y sobre las actuaciones que debieran realizar respecto al exceso de las ocupaciones
autorizadas.

CONTESTACION. La Presidencia toma nota.

Y no habiendo mas asuntos que tratar, la Presidencia levanté la sesién, siendo las
catorce horas y cuarenta minutos del dia al principio indicado, de todo lo cual, yo, el
Secretario, doy fe.

-PREGUNTA sobre los edificios demolidos por ruina en el barrio de Las Vacas, y mds
concretamente sobre el cerramiento del solar donde estaba el antiguo bar Monet y sobre el
derribo del n° 3 de la plaza cuyos escombros permanecen en el interior del solar.

CONTESTACION. La Presidencia toma nota y aflade que se requerird el cerramiento
del primero mediante bloques de hormigdn o similar, mientras que en el segundo caso se esta
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Del Rey - De los Leales - De los Caballeros

a la espera de la presentacion de un proyecto de sustitucion.

-RUEGA se corrija la senalizacion del carril-bici de la zona Sur dado el mal estado y
desdibujado de la sefalizacion horizontal sobre el asfalto
CONTESTACION. La Presidencia toma nota.

-RUEGA se terminen los trabajos de pintado de farolas en las calles Estonia y Hungria,
donde se han pintado todas las farolas menos dos.
CONTESTACION. La Presidencia toma nota.

-PREGUNTA sobre la tramitacion que sigue la licitacion del servicio de recogida de
basuras.

CONTESTACION. La Presidencia toma nota, si bien dicha cuestién debe plantearse en
la Comision de Hacienda.

-RUEGA se adopten medidas sobre los retrasos de las obras de urbanizacion de la calle
Reyes Catdlicos, lo que provoca la queja de los comerciantes de la zona, dado que solo se ha
ejecutado un tercera parte y no va a ser posible cumplir los plazos establecidos. Y lo mismo ocurre
con la pavimentacién de la calle Jimena Bldzquez, obra que tenia que estar terminada en marzo y
estamos en abril.

CONTESTACION. La Presidencia toma nota y afiade que se vigilara el cumplimiento de
los plazos.

-RUEGA se adopten medidas de seguridad vial en el paso de peatones provisional de la
plaza del Ejército durante la realizacion de las obras que se estan acometiendo en la zona, dado
lo deficiente del itinerario peatonal marcado.

CONTESTACION. La Presidencia toma nota, si bien el asunto debe trasladarse a la
Comisién de Seguridad vial.

-RUEGA se adopten medias para que evitar el depdsito de bolsas de basura en los
soportales del Mercado Grande frente al local del Bankinter ¢/v a la calle Estrada.
CONTESTACION. La Presidencia toma nota.

Y no habiendo mas asuntos que tratar, la Presidencia levanté la sesién, siendo las

catorce horas y cincuenta minutos del dia al principio indicado, de todo lo cual, yo, el
Secretario, doy fe.

Avila, 16 de abril de 2024.
EL SECRETARIO DE LA COMISION,

Area de Urbanismo, Patrimonio, Medio Ambiente, Sostenibilidad vy Barrios Anexionados.

. o ,
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